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Siguranta in folosire si protectie in
stocarea datelor

Datele personale, precum si situatia ta fiscala sunt
bine protejate fata de amenintarile externe.

Utilizare facila

Interactiune usoara pentru simplificarea proceselor de
lucru, totul ca TU sa te poti bucura de timpul tau liber
asa cum fti doresti.

Fara costuri

Platforma Digitala este un serviciu online gratuit,

Foloseste serviciile digitale si
realizeaza operatiunile fiscale fara
deplasarea la sediul institutiei ﬂ Actbtibilitafc

ce vine in sprijinul cetatenilor sectorului 2.

Platforma Digitala poate fi folosita prin intermediul

unei multitudini de dispozitive, de la computer
personal, pina la telefoane tip smartphone.

ﬂ Pentru mai multe informatii, consulta: ﬁ Prietenos cu mediu
Folosirea serviciilor electronice ne ajuta sa reducem
h-tt ps ://www_ i m po z ite I oca I e 2 L ro consumul de hartie si.sa protejam natura.
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Romania este tara cu cei mai multi proprietari de locuinte din Uniunea Europeana.
Dar putini si le asigura impotriva dezastrelor naturale, precum cutremure, alunecéari de
teren si inundatii.

Toti proprietarii de locuinte diu Roménia sunt obligati, conform legii 260/2008 sa le
asigure prin polita obligatorie (numita si PAD) emisa de Pool-ul de Asigurare Impotriva
Dezastrelor Naturale (PAID) S.A.

Lipsa acestei asigurari presupuue sanctionarea cu amenda de pana la 500 de lei.

Datele PAID arati ca 4 din 5 locuinte nu au niciun fel de asigurare. Vremurile pe care
le parcurgem ne confirma tuturor ci asigurarea locuintei nu este o povara, o cheltuiala
inutila ci un sprijin real pentru bunastarea familiei.

Pentru doar 8 lei/lund asigurdm locuinta impotriva dezastrelor naturale la orice birou de
asigurari (companie de asigurari, agenti, brokeri) dar si online pe site-ul
www.paidromania.ro.

Natura nu ne datoreaza nimic, depinde de noi sa fim pregatiti si sd ne asiguram ca, in caz
de dezastru, nu suntem nevoiti sa o ludm de la zero!

— -

POOL-UL DE ASIGURARE IMPOTRIVA DEZASTRELOR NATURALE ‘111
Brdul Micolae Titulescu, nr, &-8, Aripa de Est a cladirii America Howse, etaj 3, Bucuresti, Sectar L 1 — j
Tel:40 3110542 50; Faxc +40 30.505.42.62 '\\ -
office@paidromania.co; www,paidromaniaro

DIRECTIA VENITURI

J ucerioca. ol vaLoRE ASY



Tranzactii Imobiliare Sector 2 Bucuresti

Continut

3]

SEOLOTUI 2 bbb 4
INdicatori Cheie SECTOIUI 2 ... 5
Analize si utilizari alternative a datelor privind Tranzactiile imobiliare ... 6
Cum stabilesti pretul proprietatii tale? ... 7
Radiografia pietei imobiliare din SECLOrUl 2 ... 8
Indicatori cheie ai pietei Imobiliare 2021 ... 9
Evolutia tranzactiilor imobiliare ... 10
Pretul de tranzactionare ... s 12
Pretul de tranzactionare al apartamentelor ... 13
Ponderea apartamentelor in functie de perioada si suprafata Utild ..., 14
Tranzactii TN fUNCHIE 0@ ZONE ...t 15
Evolutia tranzactiilor imobiliare Tn functie de ZONE ... 16
Z0N@ CENTIAIG ... bbb 17
4 o] a = N = T 18
Z0N@ PANTEIIMON .. 19
FA e T I O] =T o (] TP 20
WA oY b= a1 o Y=T = ST U o [OOSR OTUOTO 21
4o a = 1 =T T U ] 22
Z0N@ FIOMASECA ...t 23
Z0Na Vatra LUMINOGSE ... 24
[\ =Y (oY (o] [T 1= 25
V2 1 (o T =T3S OO 26

Tranzactii Imobiliare 2021 Sectorul 2 Bucuresti
este un studiu realizat de:

Directia Venituri Buget Local Sector 2
Tel: 0372.10.61.58/0314.03.99.00
Sos. Morarilor nr.6
office@impozitelocale2.ro
https://www.impozitelocale2.ro/

ValorEasy Rezidential SRL
0748.882.892
contact@valoreasy.ro
https://www.valoreasy.ro/

Nici o parte a acestei publicatii nu poate fi
tradusa, reprodusa sau transmisa, sub nici o
forma si prin niciun mijloc, fara mentionarea clara
a sursei “Tranzactii Imobiliare 2021 Sectorul 2
Bucuresti, un studiu realizat de Directia Venituri
Buget Local Sector 2 si ValorEasy”.

Pentru compunerea acestui studiu am colectat
si verificat cu multa grija datele incluse. Cu toate
acestea nu putem garanta acuratetea integrala
a acestora. Va rugam sa ne contactati daca
identificati erori in acest document.

Nu ne asumam nici o responsabilitate privind
posibilele daune provocate de folosirea
informatiilor din acest document.
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Tranzactii Imobiliare Sector 2 Bucuresti

Sectorul 2

Sectorul 2 se intinde pe o suprafata de 32 de
km?2 si, la o populatie de aproximativ 345.000
de persoane, este al doilea sector ca densitate
aproape 11.000 de locuitori’km?, pe prima
pozitie clasandu-se Sectorul 3 cu peste 12.000
de locuitori/km?. Desi Sectorul 1 este de doua
ori mai extins (aproximativ 68 km?), totusi
densitatea sa este cea mai scazuta dintre
sectoarele Capitalei, 3.300 locuitori/km?.

Cartierele Sectorului 2 au un istoric bogat; una
dintre cele mai vechi dar si dintre cele mai lungi
artere bucurestene a fost Podul Targului de
Afara, numit mai tarziu Calea Mosilor. Cresterea
populatiei si activitatii comerciale a condus
la crearea Targului de Afara, langa Biserica
Oborul Vechi (denumita astazi Biserica “Sfintii
loachim si Ana” asezatad intre bulevardele Pache
Protopopescu si Ferdinand, la intersectia cu str.
Traian, in apropierea Foisorului de Foc).

In partea centrala a Bucurestiului, apartinand de
Sectorul 2 sunt numeroase strazi cu case vechi,
unele de o valoare arhitecturala deosebita.

Calatorind n prezent, ajungem in zona Pipera
Sud (traversata de bulevardul Dimitrie Pompeiu,
Soseaua Pipera si Soseaua Fabrica de Glucoza),
unul dintre principalii poli de business din
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Bucuresti care a devenit si un pol important al
dezvoltarii rezidentiale.

Unitatile de finvatamant publice si private
din Sectorul 2 se claseaza in topul scolilor,
dupa criterii de performanta precum media la
admitere, evaluarea nationala sau rezultatele
la olimpiade. Amintim aici: Liceul Pedagogic
“Anastasia Popescu”, Colegiile Nationale
"George Cosbuc” "Spiru Haret”, "Cantemir
Voda”, Scolile gimnaziale nr. 56, 49, “Maria
Rosetti”, Scoala Centrala.

Reteaua de transport in comun include
conexiuni cu magistralele de metrou M1 (Dristor
—Pantelimon) si M2 (Berceni - Pipera), la care se
va adauga n viitor magistrala M5 (Raul Doamnei
— Pantelimon). Accesul auto a fost imbunatatit
recent prin conexiunea cu Autostrada A3. Sunt
in pregatire si alte proiecte pentru fmbunatatirea
mobilitatii, printre care amintim trei pasaje
rutiere: pasaj subteran strada Baicului,

pasaj suprateran Soseaua Fundeni — Strada
Gherghitei, pasaj subteran B-dul Ferdinand | —
B-dul Garii Obor — Str. Heliade intre Vii.
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Indicatori cheie Sectorul 2

HBIHE ﬂiﬁ] g

Locuinte  Camere Gospodarii Persoane
161.149 400.375 144942 341.369

130.239 304.933 116.040 261.404

Case
S 24.484 79.937 23.024 65.807
individuale
Case
.. 4.832 11.836 4.354 11.186
Insiruite
6/6 1.950 627 1.598

Sursa: Recensamantul populatiei si locuintelor 2011
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Analize si utilizari alternative a datelor privind

Tranzactiile imobiliare

Si in Romania, orice politica publica urbana
serioasa va trebui sa fie fundamentata tot mai
mult pe date statistice: teritorializate, structurate
si permanent actualizate. Informatiile despre
tipologia si dinamica stocului de locuinte dintr-o
anumita localitate, cartier sau zona permit
evaluarea generala a caracteristicile socio-
demografice ale locuitorilor. Mai mult, ele pot
evidentia si o serie de aspectele pozitive sau
negative ale zonei sau ale pietei imobiliare.

Cunoasterea la zi a caracteristicilor si structurii
fondului  imobiliar  (locuinte individuale /
apartamente etc.; numar de camere etc) a
dinamicii acestuia (cate noi locuinte construite/
desfiintate si ce caracteristici au acestea), forma
de detinere si utilizare a acestora (inchiriere /
cumparare, proprietate publica / privata etc.), a
numarului tranzactiilor imobiliare (pe categorii
de locuinte si preturi) dar si a solicitarilor de
locuinte (inchiriere / cumparare) poate contribui
la fundamentarea deciziilor autoritatile publice
si a investitorilor din domeniul constructiilor, la
prioritizarea si adaptarea investitiilor.

Calitatea si transparenta datelor privind stocul
de locuinte si a dinamicii pietei imobiliare
permit tuturor actorilor publici si privati
cu responsabilitati si interese in domeniul
constructiilor si dezvoltarii urbane sa-si faca
planuri de investitii realiste. Orasul are nevoie
de investitii imobiliare, iar aceste investitii
trebuie facute nu numai in zonele periferice cu
terenuri libere si ieftine, ci si si in zonele din
interiorul orasului. Dar oportunitatea realizarii
eficiente (pentru toate partile implicate) a
acestor investitii presupune o buna colaborare
dintre autoritati si investitori. Doar asa, deciziile
pot fi bazate pe date certe si transparente
privind nevoile (investitiile) suplimentare pe
care fiecare dintre aceste proiecte le genereaza.
Spre exemplu, in Bucuresti se construiesc
mii de apartamente in zone periferice fara
infrastructura publica necesara (gradinite, scoli,
parcuri etc.), in timp ce in zonele in care aceste
facilitati exista, investitiile sunt reduse. Cauzele
care conduc spre aceasta realitate sunt foarte
diverse, dar analizarea si evaluarea nevoilor si
oportunitatilor de dezvoltare bazate pe date
pot contribui la luarea de decizii mult mai bine

fundamentate de catre actorii din domeniu.

Agregarea permanenta a datelor imobiliare si
evaluarea permanenta a dinamicii sectorului
rezidential in ansamblul orasului / zonei urbane
functionale sau in diferite zone va trebui sa
devina o practica de baza a autoritatilor publice,
jar acest raport este un bun exemplu in acest
sens. Adoptarea pe scara larga a acestor practici
va permite identificarea de tendinte (pozitive /
negative) in evolutia pietei imobiliare (nevoi
de locuinte - unde, cate, ce tipuri; dominanta
/ absenta a unor categorii de locuinte — ex.
excesul de apartament cu 2 camere in proiectele
"destinate” cumpararii prin Programul Prima
casa etc.) si a vietii urbane (disfunctii de echipare
edilitara, trafic, poluare etc.).

in orasele lumii in care se triieste bine, care
au politici de locuire si de dezvoltare urbana
durabile, autoritatile publice locale si-au asumat
total rolul si responsabilitatile pe care le au in
domeniul locuirii, fiind un actor activ in domeniul
constructiei de locuinte publice / sociale si a
eficientei valorificari a patrimoniului imobiliar
public. Este absolut necesar ca acest lucru
sa se intample si in Romania, iar autoritatile
publice sa fsi asume Tn mod real atributiile in
domeniul locuirii stabilite de cadrul normativ in
vigoare. Altfel, tendintele si directiile dezvoltarii
rezidentiale urbane vor fi dictate in continuare
majoritar de sectorul privat si de piata, cu toate
disfunctionalitatile de rigoare.

Un prim pas ar fi identificarea si utilizarea
eficace a terenurilor si locuintelor detinute de
fiecare autoritate publica. Acest lucru ar ajuta
la obtinerea de date transparente cu privire la
numarul, localizarea si statusul legal al ocuparii
locuintelor publice din Bucuresti. Ar fi mai usor
sa intelegem cate terenuri publice disponibile
pentru proiecte rezidentiale sunt in Bucuresti
si cum sunt aplicate masurile fiscale vizand
locuintele vacante din oras. Pe baza lor se pot
construi practici si politicile publice mult mai
eficiente.

Conf.univ.dr. Bogdan SUDITU
Universitatea din Bucuresti - Facultatea de
Geografie
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Cum stabilesti pretul proprietatii tale?

Una din principalele greseli care se fac la
tranzactionarea unei proprietati este modul
in care vanzatorul stabileste nivelul pretului,
sau pe limba specialistilor din imobiliare,
"pozitionarea pretului”. 17 ani de activitate in
domeniul imobiliar m-au convins ca in procesul
de vanzare a unei proprietati, aceasta este cea
mai importanta etapa.

»O pun putin mai sus sa am de unde sa negociez”
este un lucru pe care-l auzim des de la vanzatorii
de imobile. Din pacate, acest gen de gandire
poate costa pe cumparator zeci de mii sau sute
de mii de euro, in functie de segmentul de piata
din care face parte proprietatea respectiva.

De altfel, multi factori care li se par importanti
celor care vand un imobil joacd de fapt un rol
redus in a face proprietatea mai vandabila.
Cat ai platit pe casa, de cati bani ai nevoie, ce
spun vecinii, cu cat s-a vandut acum cativa
ani, care e pretul cerut pe care I-ai vazut pe un
grup de Facebook? Nu acestia sunt factorii care
sa te ajute cu adevarat sa ceri pretul corect al
proprietatii tale.

Cat este cumparatorul dispus sa plateasca? Cu
catsevandin mod real proprietatile comparative,
care este cererea, cate proprietati comparative
exista astazi in piata, care sunt conditiile de
piata? Acestea sunt intrebarile la care trebuie sa
raspundem Tn momentul in care stabilim pretul
de vanzare al unei proprietati.

Da, pentru majoritatea vanzatorilor exista si
un factor sentimental implicat in proprietatea
respectiva. "Proprietatea mea este unica, are
acel ceva, sunt atasat emotional de ea si am o
gramada de povesti despre ea” sunt lucruri pe
care le auzim foarte des de la proprietari. Insa
n realitate, ele conteaza destul de putin pentru
cumparator.

Cumparatorul vede zeci de apartamente care se
potrivesc criteriilor lui, si este focusat pe propriile
nevoi, nu pe ale vanzatorului. Pe unele proprietati
si le-a dorit dar le pierde si vor fi cumparate de
altcineva, pentru ca nu e pregatit sa plateasca
pretul. Pe altele le tot vede disponibile la vanzare
pentru 3-6-12 luni. Exista un motiv pentru care
acest lucru se intampla, iar proprietati relativ
similare se vand n timpi total diferiti.

De aceea, daca esti vanzator, e foarte important
sa accepti o regula de baza: intr-o piata ca si cea
din Romania, daca nu ai vandut in primele 3 luni
ceva faci gresit! Ne referim aici la proprietatile
obisnuite. Sigur, daca ai un Penthouse sau o
casa exclusivista, poti lungi perioada de vanzare
la maximum 1 an, in conditiile actuale de piata.
Altfel, ai gresit ceva si nu poate fi decat unul din
cei 5 P: pret, promovare, plasament (distributie),
pregatirea proprietatii pentru vanzare sau
oamenii cu care lucrezi.

Conform studiilor facute in pietele imobiliare
mature, pozitionarea pretului cu 10% peste
pretul real de tranzactionare va atrage doar
30% din potentialii cumparatori care doresc
sa achizitioneze, iar daca pozitionezi cu 15%
mai mult, ramai doar cu 10% din potentiali
cumparatoricare saseintereseze de proprietatea
ta. Practic, elimini majoritatea oamenilor care ar
fi interesati de a cumpara proprietatea ta.

Pune-te in postura unui cumparator care este
in cdutarea unei case. Intra pe Internet, pe site-
urile specializate si vede 1271 de anunturi
de vanzare pe zona Floreasca (la data la care
scriu acest articol). in realitate sunt probabil
2-300 de unitati disponibile, noi si vechi. Intr-
un an de zile se vand, conform acestui raport,
intre 102 si 164, pe an. Daca facem o medie
intre cei doi ani vedem ca se vand aproximativ
11 unitati pe luna. Va fi proprietatea ta una din
cele 11 vandute? Are pretul pozitionat pentru
a se vinde, este aranjata pentru a lasa cea mai
buna impresie unui potential cumparator, are
marketingul corect pentru a ajunge la cat mai
multi din potentialii cumparatori?

De aceea este foarte important acest studiu. El
nu iti va spune cat valoreaza casa ta sau care
este pretul corect. Dar te ajuta sa lasi la o parte
toate miturile cu "stiu pe cineva care a vandut
n aceeasi zona cu tine pe o suma cu 7 zerouri”
si sa ai un punct solid de plecare, dat fiind ca in
spatele cifrelor din acest raport sunt date reale
de tranzactionare.

Georgian Marcu
Consultant & Owner Green Angels
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Radiografia pietei imobiliare din Sectorul 2

Primaria Sectorului 2, prin Directia Venituri
Buget Local, continua publicarea studiului cu
privire la modul de tranzactionare imobiliara,
inceput in 2018. Aceste studii sunt unice in
Capitala, doar Cluj-Napoca mai beneficiaza de
aceste rapoarte in Romania. Acest raport este
realizat In colaborare cu ValorEasy, o platforma
specializata in cercetarea pietei si dezvoltarea
de instrumente pentru inspectia si evaluarea
proprietatilor imobiliare.

in 2021, valoarea tranzactiilor imobiliare a
atins 417,2 milioane de euro, o crestere de
29,1% fata de anul anterior

In Sectorul 2 al Capitalei au fost incheiate, in
2021,unnumarde5.682 detranzactiiimobiliare,
o crestere de 16,7% fata de anul anterior, cand
au fost consemnate 4.869 de operatiuni. Ca
valoare, tranzactiile incheiate anul trecut au
ajuns la un total de 417.2 milioane de euro,
comparativ cu 2020, cand au fost inregistrate
operatiuni in valoare de 323.2 milioane de euro,
un avans de 29,1%. De mentionat este ca faptul
ca atat numarul cat si valoarea tranzactiilor
s-au majorat in ultimii 4 ani: valoarea totala a
tranzactiilor a crescut cu peste 60% iar numarul
cu aproximativ 40% in aceasta perioada.

La fel ca Tn anii trecuti, cele mai multe tranzactii
incheiate in 2021, 4.584, au avut ca obiect
apartamente (355 milioane de euro), o cota de
aproape 81% din total. Pe de alta parte, 277
contracte au vizat case si vile (5% din total),
iar la acestea s-au adaugat 163 de tranzactii
cu terenuri (3% din total) si 657 cu alte tipuri
de imobile (aproximativ 12%, marea majoritate
fiind spatii de parcare si boxe).

Cererea crescuta a impins in sus preturile de
tranzactionare pentru locuinte

Apartamentele din Sectorul 2 din Bucuresti
s-au tranzactionat, in 2021, la valori medii mai
mari, de 71.000 de euro, fata de 69.500 de euro
in anul anterior. Casele au fost tranzactionate,
in medie, cu 85.010 de euro in 2021, fata de
78.400 de euro in 2020, in timp ce terenurile
au atins 60.000 de euro, comparativ cu 51.800
anul anterior.

In ceea ce priveste valorile de tranzactionare
pe metru patrat, In 2021 poate fi observata o

tendinta de crestere mai mare a pretului mediu
pentru apartamente, atingand 1.340 de euro
pe metru patrat util, fata de 1.270 anul anterior
(6%).

Apartamentele recent construite sunt in topul
preferintelor cumparatorilor din Sectorul 2

Cele mai vandute apartamente in functie de
perioada de construire fac parte din categoria
imobilelor construite recent, dupa 2000,
in proportie de 39%. Ele sunt urmate de
apartamentele finalizate intre 1978-2000, in
procent de 30%. ,

Preferinta crescuta pentru apartamentele
construite recent a urcat pretul de tranzactionare
pe acest segment la 1.590 de euro. Locuintele
din blocurile ridicate nainte de 1945 s-au
tranzactionat, in ultimele trei luni din 2021, cu
aproximativ 1.140 de euro pe metru patrat;
locuintele finalizate Tntre 1945 si 1977 au fost
achizitionate cu 1.270 de euro pe metru patrat,
cele din 1978-2000 s-au vandut cu 1.310 de
euro pe metru patrat, iar cele de dupa 2000 au
fost tranzactionate cu 1.590 de euro.

Cu o pondere de 22,5%, Centrul este zona cu
cea mai intensa activitate de tranzactionare

{n clasamentul celor mai active zone din Sectorul
2in 2021, pe primul loc s-a situat din nou zona
Centrala (1.276 de tranzactii, fata de 1.221
anul anterior), urmata de Pantelimon (1.108 de
vanzari, fata de 716), iar pe locul al treilea s-a
situat zona Tei (cu 1.032 de contracte, fata de
692). Raportat la valoarea tranzactiilor, aceleasi
zone ocupa primele trei pozitii din clasament:
zona Centrala cu achizitii in valoare de circa 112
milioane de euro, Tei cu 76,3 milioane de euro,
Pantelimon cu 67 milioane de euro. Ele sunt
urmate de Pipera Sud, cu 43.8 milioane de euro.

Dorel Nita
Director Executiv ValorEasy
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Indicatori cheie ai pietei imobiliare 2021

417,2 mil euro

valoare tranzactii

+29,1%

comparativ cu 2020

58,3%

ondere finantare din surse
oroprii in valoare tranzactii

61,8%

ondere finantare din surse
proprii in numar tranzactii

39%

cele mai tranzactionate
apartamente au
n constructie cel putin 2001

40%

cele mai tranzactionate
apartamente au
uprafata utila cuprinsa intre
35 si 54 mp

5.682

numar tranzactii

+16,7%

comparativ cu 2020

71.000 euro

Pret de tranzactionare
apartamente

+2%

comparativ cu 2020

1.340 euro/mp

Pret de tranzactionare
apartamente

+6%

comparativ cu 2020

111,7 mil. euro

zona Centrala este zona cu

cele mai valoroase tranzactii

85,1%

pondere valoare apartamente

80,7%

pondere numar tranzactii
apartamente

85.100 euro

Pret de tranzactionare
case

+9%

comparativ cu 2020

1.170 euro/mp

Pret de tranzactionare
case

+2%

comparativ cu 2020

1.276 tranzactii

zona Centrala este zona cu
cele mai numeroase tranzactii

Sursa: Directia Venituri Buget Local Sector 2, calcule ValorEasy
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Evolutia tranzactiilor imobiliare

In Sectorul 2 al Capitalei au fost incheiate, in
2021,unnumarde5.682 detranzactiiimobiliare,
o crestere de 16.7% fata de anul anterior cand
au fost consemnate 4.869 de operatiuni. Ca
valoare, tranzactiile incheiate anul trecut au
ajuns la un total de 417.2 milioane de euro,
comparativ cu 2020, cdnd au fost inregistrate
operatiuni in valoare de 323.2 milioane de euro,
o crestere de 29.1%. De mentionat este faptul
ca atat numarul cat si valoarea tranzactiilor
s-au majorat in ultimii 4 ani: valoarea totala a
tranzactiilor a crescut cu peste 60% iar numarul
cu aproximativ 40%.

La fel ca 1n anii trecuti, cele mai multe tranzactii
incheiate in 2021, 4.584, au avut ca obiect
apartamente, acestea fiind echivalente cu o
cota de aproape 81% din total. Pe de alta parte,
277 contracte au vizat case si vile (aproximativ
5% din total), acestora adaugandu-li-se 163 de
tranzactii cu terenuri (3% din total) si 657 cu
alte tipuri de imobile (aproximativ 12%, marea

majoritate fiind spatii de parcare si boxe).

Din punct de vedere valoric, tranzactiile cu
apartamente din Sectorul 2 s-au ridicat, in 2021
la un total de 355 milioane de euro; cele cu case
si vile au reprezentat 34.6 milioane de euro, cele
cu terenuri 13.3 milioane de euro, iar cele cu alte
tipuri de imobile 14.3 milioane de euro. Valoric,
apartamentele reprezinta o pondere de piata de
circa 85% din total, in vreme ce casele si vilele
cumuleaza peste 8%, terenurile 3%, similar cu
celelalte imobile 1,64%.

Raportat la sursele de finantare, anul trecut
poate fi observata, comparativ cu 2020, o
scadere a ponderii achizitiilor din surse proprii
— atat din punct de vedere valoric (de la 64%
la 58%), cat si din cel al numarului de tranzactii
(de la 68% la 62%). Achizitile cu finantare
bancara sau mixta s-au mentinut la o cota de
piata apropiata celei din 2020, numeric 23%,
valoric 27%.

Valoarea tranzactiilor in perioada 2018-2021, in functie de tipul de proprietate (milioane €)

apartament casa teren alt imobil
2018 217,6 21,3 8,1 7,9
2019 250,9 26,0 8,6 11,1
2020 275,9 24,7 9,8 12,9
2021 355,0 34,6 13,3 14,3

Total mapartament mcasa mteren maltimobil
2549 500.0

400.0 BB
296,

96,6 300.0 _— = B

323,2 2000

100.0
417,2 0.0

2018 2019 2020 2021

Numarul tranzactiilor in perioada 2018-2021, in functie de tipul de proprietate

apartament casa teren altimobil Total mapartament mcasa mteren ®altimobil
2018 3.313 203 105 415 4.036 500.0
400.0 B
2019 3.656 243 136 493 4.528 300.0 — B
2020  3.747 243 152 727 4869 F I I
2021 4.584 277 163 658 5.682 0.0

2018 2019 2020 2021

Sursa: Directia Venituri Buget Local Sector 2, calcule ValorEasy
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Evolutia tranzactiilor imobiliare

Valoarea tranzactiilor in perioada 2020-2021, in functie de tipul de proprietate (milioane €)

Valoare (mil. €) Structura
. 2021 fata de 2021 fata de
Tip imobil 2020 2021 2020 (+1-) 2020 (%) 2020 2021
apartament 275,9 355,0 79,1 28,7% 85,4% 85,1%
casa 24,7 34,6 9,9 40,3% 7,6% 8,3%
teren 9,8 13,3 3,6 36,5% 3,0% 3,2%
alt imobil 12,9 14,3 1,4 10,5% 4,0% 3,4%
TOTAL 323,2 417,2 93,9 29,1% 100,0%  100,0%
Numarul tranzactiilor in perioada 2020-2021, in functie de tipul de proprietate
Numar Structura
. . . 2021 fata de 2021 fata de
Tip imobil 2020 2021 2020 (+1-) 2020 (%) 2020 2021
apartament 3.747 4.584 837 22,3% 77,0% 80,7%
casa 243 277 34 14,0% 5,0% 4,9%
teren 152 163 11 7,2% 3,1% 2,9%
alt imobil 727 658 -69 -9,5% 14,9% 11,6%
TOTAL 4.869 5.682 813 16,7% 100,0%  100,0%

Valoarea tranzactiilor in perioada 2020-2021, in functie de sursa de finantare (milioane €)

Valoare (mil. €) Structura
Sursi finantare 2020 2021 2%};"53,_‘;9 2022012;3(?% ;"e 2020 2021
surse proprii 207,3 2434 36,0 17,4% 64,1% 58,3%
mixt/credit 92,4 111,0 18,6 20,1% 28,6%  26,6%
fara sursa 14,7 45,2 30,5 207,1% 4,6% 10,8%
TOTAL 323,2 417,2 93,9 29,1% 100,0%  100,0%

Numarul tranzactiilor in perioada 2020-2021, in functie de sursa de finantare (milioane €)

Numar Structura
. oo 2021 fata de 2021 fata de
Sursa finantare 2020 2021 2020 (+/-) 2020 (%) 2020 2021
surse proprii 3.330 3.509 179 5,4% 68,4% 61,8%
mixt/credit 1.399 1.921 522 37,3% 24.2% 23,4%
fara sursa 219 594 375 171,2% 4,5% 10,5%
TOTAL 4869 5682 813 16,7% 100,0% 100,0%

y DIRECTIA VENITURI
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Pretul de tranzactionare

Din punctul de vedere al preturilor medii de
tranzactionare per tip de proprietate, in 2021,
valoarea medie a apartamentelor achizitionate
in Sectorul 2 a fost de 71.000 de euro, fata de
69.500 de euro in anul anterior.

Casele, maiscumpe decatapartamentele, au fost
tranzactionate, in medie, cu 85.0100 de euro in
2021, fata de 78.400 de euro in 2020, in timp ce
terenurile au atins 60.000 de euro, comparativ
cu 51.800 anul anterior. De remarcat faptul ca
terenurile au cunoscut o usoara scadere a valorii

in 2019 comparativ cu 2018.

In ceea ce priveste valorile de tranzactionare
pe metru patrat, in 2021 poate fi observata
o tendinta de crestere mai mare decat pretul
mediu pentru apartamente, atingand 1.340 de
euro pe metru patrat util, fata de 1.270 anul
anterior (6%)

Segmentul caselor si vilelor, pe de alta parte, a
avut o evolutie mai lenta, de 2%, de la 1.150 la
1.170 de euro pe metru patrat.

Pretul de tranzactionare in perioada 2018-2021, in functie de tipul de proprietate (€/mp util)

apartament casa teren m2018 ®m2019 m2020 =2021
2018 60.600 75.600  57.300 100,000
80,000
2019 63.000 79.400 51.400 60,000
40,000
2020 69.500 78.400 51.800 20,000
2021 71.000 85.100 60.000 0

apartament casa teren

Pretul de tranzactionare pe metrul patrat util in perioada 2018-2021 (€/mp util)

apartament casa E2018 m2019 m2020 m=2021
2018 1.150 1.090 1500
2019 1.180 1.110 1000
500
2020 1.270 1.150
2021 1340 1170 apartament casa
Sursa: Directia Venituri Buget Local Sector 2, calcule ValorEasy

DIRECTIA VENITURI
BUGET LOCAL
SECTOR 2

ﬂ VALOREASY



Tranzactii Imobiliare Sector 2 Bucuresti

13|

Pretul de tranzactionare al apartamentelor

Valorile de tranzactionare a apartamentelor
variaza in functie de mai multi factori, printre
care perioada de construire si suprafata utila.
Locuintele din blocurile ridicate inainte de 1945
s-au tranzactionat, in ultimele trei luni din 2021,
cu aproximativ 1.140 de euro pe metru patrat;
locuintele finalizate intre 1945 si 1977 au fost
achizitionate cu 1.270 de euro pe metro patrat,
cele din 1978-2000 s-au vandut cu 1.310 de
euro pe metru patrat, iar cele de dupa 2000
au fost tranzactionate cu 1.590 de euro. Cele
mai multe vandute apartamente in functie
de perioada de construire, sunt din imobilele
construite recent, dupa 2000, cu un procent de
39% din total. Ele sunt urmate de cele finalizate
intre 1978-2000, cu un procent de 30%.

Suprafata utila influenteaza, fintr-o masura
mai mica, preturile de vanzare de pe piata

apartamentelor. Din acest punct de vedere, in
ultimul trimestru din 2021 se poate observa
0 usoara tendinta de crestere a valorilor de
tranzactionare comparativ cu cele trei luni
anterioare. Cele mai scumpe raman locuintele
cu o suprafata mai mica de 35 de metri patrati,
acestea fiind vandute cu 1.480 euro pe metru
patrat; la un nivel apropiat se situeaza locuintele
cu suprafetedela 351a 54 de metri patrati (1.460
de euro pe metru patrat), cele de la 55 la 74 de
metri patrati (1.320 de euro pe metru patrat) si,
respectiv, cele mai mari de 75 de metri patrati
(tot 1.230 de euro pe metru patrat). Cele mai
vandute apartamente au o suprafata cuprinsa
intre 35-54 mp, cu un procent de 40% din total,
iar cele de la 55 la 74 de metri patrati, cu un
procent de 28%.

Pretul de tranzactionare, in functie de perioada de construire (€/mp util)

H

1,800

1,600

1,400

1,200

1,000

800

600
2019-T1  2019-T2 2019-T3 2019-T4 2020-T1
— <1945 820 1,060 1,060 1,000 1,090
e 1045-1977 1,080 1,120 1,080 1,100 1,170
e 1978-2000 1,190 1,210 1,230 1,180 1,220
—>=2001 1,370 1,350 1,340 1,170 1,270

7=<§§4\/

2020-T2 2020-T3  2020-T4  2021-T1 2021-T2 2021-T3 @ 2021-T4
1,050 1,060 980 1,010 1,150 1,130 1,140
1,080 1,170 1,170 1,200 1,230 1,220 1,270
1,170 1,220 1,250 1,250 1,310 1,330 1,310
1,480 1,640 1,690 1,730 1,490 1,510 1,590

Pretul de tranzactionare, in functie de suprafata utila (€/mp util)

1600
1500
1400
1300 —  __——
1200
1100 = — — —
1000
900
800 2019-T1  2019-T2 2019-T3 2019-T4 2020-T1 2020-T2 2020-T3 2020-T4 2021-T1 2021-T2 2021-T3 2021-T4
em— <35mp 1180 1240 1330 1290 1360 1170 1300 1370 1310 1350 1390 1480
em——3554mp 1230 1230 1230 1210 1230 = 1390 = 1380 1440 1370 1420 = 1380 1460
e 55-74mp 1150 1150 1130 1110 1170 1270 1240 1300 1280 1240 1280 1320
e— >=75mp 1140 1180 1070 1030 1120 1120 1090 1180 1200 1220 1230 1230

Sursa: Directia Venituri Buget Local Sector 2, calcule ValorEasy
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Ponderea apartamentelor in functie de
perioada si suprafata utila
Ponderea apartamentelor in functie de perioada

m<1945 m1945-1977 m1978-2000 m>=2001

5000
4500
4000

77
3500
3000
2021 2500
2000
1500
1000
500
0
2018 2019 2020 2021

Ponderea apartamentelor in functie de suprafata

m<35mp m35-54mp m55-74mp m>=75mp
5000
4500
4000
3500

3000
2500
2000
1500
1000
500
0

2018 2019 2020 2021

Sursa: Directia Venituri Buget Local Sector 2, calcule ValorEasy

DIRECTIA VENITURI
i BUGeT Local ol VALoRE Ay



Tranzactii Imobiliare Sector 2 Bucuresti

15|

Tranzactii in functie de zone

in clasamentul celor mai active zone din
Sectorul 2 in 2021, pe primul loc s-a situat din
nou zona Centrala (1.276 achizitii, fata de 1.221
anul anterior), urmata de Pantelimon (1.108 de
vanzari, fata de 716), iar pe locul al treilea s-a
situat zona Tei (cu 1.032 de contracte, fata de
692).

Raportat la valoarea tranzactiilor, aceleasi zone
ocupa primele trei pozitii din clasament: zona
Centrald cu achizitii in valoare de circa 112
milioane de euro, Tei cu 76,3 milioane de euro,
Pantelimon cu 67 milioane de euro. Ele sunt
urmate de Pipera Sud, cu 43,8 milioane de euro.

| ¢

PIPERA SUD
43,8

91

Comparand tranzactiile consemnate in 2021
cu cele din 2020, au putut fi observate atat
cresteri, cat si scaderi ale numarului de contracte
inregistrate, cel mai semnificativ avans avand loc
in Floreasca (+61%, un plus de 62 de tranzactii),
iar cea mai mare scadere fiind inregistrata in
cartierul lon Creanga (-28%). Din punctul de
vedere al numarului tranzactiilor, insa, cresteri
pot fi remarcate in frunte cu Pantelimon (+392),
n vreme ce Pipera Sud consemneaza cea mai
semnificativa scadere, de 145 de tranzactii.

Zona IANCULUI

Valoare tranzactii 2
Numar tranzactii 366

ANDRONACHE
6,2

ION CREANGA

COLENTINA

48,1
786

IANCULUI

24,8
366

CENTRALA
111,7

PANTELIMON
67,3
1.108

VATRA LUMINOASA

11,9
149

Sursa: Directia Venituri Buget Local Sector 2, calcule ValorEasy
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Evolutia tranzactiilor imobiliare in functie

de zona

Valoarea tranzactiilor in perioada 2020-2021, in functie de zona (milioane €)

Valoare (mil. €) Structura
Tip imobil 2020 2021 2%12;3(&5‘1_‘;" 202201233& ;’e 2020 2021
ANDRONACHE 6,6 6,2 -0,4 -6,7% 2,1% 1%
CENTRALA 95,2 111,7 16,5 17,3% 29,5% 27%
COLENTINA 39,1 48,1 9,0 23,0% 12,1% 12%
FLOREASCA 8,3 15,2 6,9 83,8% 2,6% 4%
IANCULUI 17,2 24,8 7.6 43,9% 5,3% 6%
ION CREANGA 8,8 7.5 -1,3 -15,1% 2,7% 2%
PANTELIMON 39,1 67,3 28,2 71,9% 12,1% 16%
PIPERA SUD 45,3 43,8 -1,5 -3,3% 14,0% 10%
TEI 49,6 76,3 26,7 53,9% 15,3% 18%
VATRA LUMINOASA 10,8 11,9 1,1 10,4% 3,3% 3%
(necunoscuta) 3,2 4,5 1,2 38,4% 1,0% 1%
TOTAL 323,2 417,2 93,9 29,1% 100,0% 100%

Numarul tranzactiilor in perioada 2020-2021, in functie de zona

Numar Structura
Tip imobil 2020 2021 2%12;3(&5‘1_';"* 2022012;3(?; )de 2020 2021
ANDRONACHE 119 91 28 -23,5% 2,4% 1,6%
CENTRALA 1221 1276 55 4,5% 251%  225%
COLENTINA 721 786 65 9,0% 148%  13,8%
FLOREASCA 102 164 62 60,8% 2.1% 2,9%
IANCULUI 273 366 93 34,1% 5,6% 6,4%
ION CREANGA 171 124 47 -27.5% 3,5% 2,2%
PANTELIMON 716 1108 392 54,7% 147%  19,5%
PIPERA SUD 691 546 145 -21,0% 142%  9,6%
TEI 692 1032 340 49,1% 142%  18,2%
VATRA LUMINOASA 129 149 20 15,5% 2,6% 2,6%
(necunoscuta) 34 40 6 17,6% 0,7% 0,7%
TOTAL 4869 5682 813 17% 100,0%  100,0%

DIRECTIA VENITURI
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Zona Centrala

Valoarea tranzactiilor in perioada 2018-2021, in functie de tipul de proprietate (milioane €)

apartament casa teren altimobil Total mapartament mcasa mteren maltimobil
2018 47,9 75 32 2,6 61,3 1500
2019 66,9 9,1 29 3,6 82,6 100.0 _
2020 80,4 8,3 2,5 41 95,2 50.0 I I I I
2021 89,9 14,0 4,2 3,6 111,7 0.0

2018 2019 2020 2021

Numarul tranzactiilor in perioada 2018-2021, in functie de tipul de proprietate

apartament casa teren altimobil Total mapartament mcasa mteren malt imobil
2018 656 61 30 96 843 1,500
2019 806 83 44 119  1.052 1,000
2020 936 72 46 167  1.221 500 I I
2021 979 96 39 162 1.276 0

2018 2019 2020 2021

Pretul de tranzactionare al apartamentelor, in functie de perioada de construire (€/mp util)

2,200

2,000

1,600

1,200

200 ?\-\—//\4\/
800
600

2019-T1  2019-T2  2019-T3  2019-T4 2020-T1 2020-T2 2020-T3 2020-T4 2021-T1 2021-T2 2021-T3 2021-T4
e— <1945 820 1,070 1,060 990 1,100 1,050 1,060 980 1,010 1,150 1,110 1,130
e—1945-1977 1,060 1,280 1,130 1,140 1,250 990 1,260 1,260 1,290 1,300 1,290 1,280
e 1978-2000 1,410 1,410 1,370 1,380 1,400 1,440 1,420 1,500 1,420 1,490 1,500 1,570
e >=2001 1,560 1,560 1,520 1,580 1,790 1,730 1,660 1,800 1,850 1,960 1,780 1,780

Sursa: Directia Venituri Buget Local Sector 2, calcule ValorEasy
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Zona Tei

Valoarea tranzactiilor in perioada 2018-2021, in functie de tipul de proprietate (milioane €)

apartament casa teren alt imobil Total mapartament mcasa mteren maltimobil
2018 43,8 2,6 1,4 1,2 49,0 1238
2019 397 28 07 06 43,8 60.0
40.0 B
2020 429 34 21 1.2 496 B I I I
2021 67,1 3,9 2,3 3,0 76,3 0.0

2018 2019 2020 2021

Numarul tranzactiilor in perioada 2018-2021, in functie de tipul de proprietate

apartament casa teren altimobil Total mapartament mcasa mteren malt imobil
2018 626 25 18 73 742 1,500
2019 581 26 20 41 668 1,000 B
2020 588 34 20 50 692 500 I I I
2021 885 36 25 86 1.032 0

2018 2019 2020 2021

Pretul de tranzactionare al apartamentelor, in functie de perioada de construire (€/mp util)

2,200
2,000
1,800
1,600
1,400

1,200 — —
1,000 —

800
600

2019-T1  2019-T2  2019-T3  2019-T4 2020-T1 2020-T2 2020-T3 2020-T4 2021-T1 2021-T2 2021-T3 2021-T4
e 1945-1977 1,030 1,120 1,080 1,110 1,210 1,120 1,170 1,170 1,250 1,200 1,240 1,280
e 1978-2000 1,190 1,260 1,240 1,200 1,210 1,230 1,250 1,300 1,240 1,360 1,370 1,370
—>=2001 1,300 1,410 1,520 1,760 1,700 1,390 1,530 1,940 1,990 1,190 1,390 1,760

Sursa: Directia Venituri Buget Local Sector 2, calcule ValorEasy
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Zona Pantelimon

Valoarea tranzactiilor in perioada 2018-2021, in functie de tipul de proprietate (milioane €)

apartament casa teren altimobil Total mapartament mcasa mteren maltimobil

2018 427 0,6 0,5 1,0 44,8 80.0
60.0
2019 39,9 0,3 1,1 2.4 43,6

400 mm
2020 36,6 0,2 0,7 1,6 39,1 20.0 I I I
2021 61,8 1,0 0.0

1.4 3,0 67,3
2018 2019 2020 2021

Numarul tranzactiilor in perioada 2018-2021, in functie de tipul de proprietate

apartament casa teren altimobil Total mapartament mcasa mteren maltimobil
2018 740 8 6 63 817 1,500
2019 695 3 12 63 773 1000 ——— N
2020 605 7 11 93 716 500 I I I
2021 949 16 20 123 1.108 0

2018 2019 2020 2021

Pretul de tranzactionare al apartamentelor, in functie de perioada de construire (€/mp util)

1,800
1,600 4’/\—_
1,400 —
1200 —— e — ———
1,000 —_— ——

800

600

2019-T1  2019-T2 2019-T3 2019-T4 2020-T1 2020-T2 2020-T3 2020-T4 2021-T1 2021-T2 2021-T3 2021-T4
e 1945-1977 1,020 1,030 990 1,010 1,080 1,020 1,110 1,080 1,110 1,090 1,150 1,190
e 1978-2000 1,140 1,200 1,200 1,120 1,180 1,150 1,200 1,140 1,200 1,240 1,240 1,240
—>=2001 1,400 1,430 1,420 1,360 1,400 1,380 1,410 1,460 1,610 1,520 1,430 1,460

Sursa: Directia Venituri Buget Local Sector 2, calcule ValorEasy
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Zona Colentina

Valoarea tranzactiilor in perioada 2018-2021, in functie de tipul de proprietate (milioane €)

apartament casa teren altimobil Total mapartament mcasa mteren maltimobil
2018 30,3 1,8 09 0,5 33,5 60.0
2019 35,9 27 1.1 2,2 41,9 40.0 N
2020 34,9 2,2 1,2 0,8 39,1 20.0 I I I
2021 43,0 2,8 1,6 0,6 48,1 0.0

2018 2019 2020 2021

Numarul tranzactiilor in perioada 2018-2021, in functie de tipul de proprietate

apartament casa teren altimobil Total mapartament mcasa mteren maltimobil
2018 544 22 19 54 639 1,000
800 o -
2019 636 37 18 127 818 600  mm ]
400
2020 587 26 18 90 721 200 I
2021 662 26 24 74 786 0

2018 2019 2020 2021

Pretul de tranzactionare al apartamentelor, in functie de perioada de construire (€/mp util)

1,400
1,300
1,200
1,100
1,000
900
800
700

600 2019-T1  2019-T2 2019-T3 2019-T4 2020-T1 2020-T2 2020-T3 2020-T4 2021-T1 2021-T2 2021-T3 2021-T4

e 1945-1977 1,050 1,010 1,060 1,060 1,090 1,070 1,070 1,090 1,160 1,210 1,120 1,150
e 1978-2000 1,030 1,090 1,080 1,040 1,120 1,080 1,100 1,110 1,170 1,140 1,180 1,160
e >=2001 950 1,100 1,180 1,200 1,140 1,050 1,110 1,170 1,120 1,090 1,180 1,300

Sursa: Directia Venituri Buget Local Sector 2, calcule ValorEasy
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Zona Pipera Sud

Valoarea tranzactiilor in perioada 2018-2021, in functie de tipul de proprietate (milioane €)

apartament casa teren altimobil Total mapartament mcasa mteren maltimobil
2018 21,4 00 09 1,7 24,1 50.0 -
40.0 B
2019 29,4 0,0 0,5 1,3 31,2 30.0
2020 41,0 01 07 34 453 o I I
2021 39,2 0,4 1,2 3,0 43,8 0.0

2018 2019 2020 2021

Numarul tranzactiilor in perioada 2018-2021, in functie de tipul de proprietate

apartament casa teren altimobil Total mapartament mcasa mteren maltimobil
2018 230 0 10 88 328 800
600 .
2019 313 1 11 104 429
400 -
2020 424 2 15 250 691 200 I I I
2021 358 5 17 166 546 0

2018 2019 2020 2021

Pretul de tranzactionare al apartamentelor, in functie de perioada de construire (€/mp util)

2,000
1,800 — E—
1,600
1,400
1,200
1,000
800
600

2019-T1  2019-T2 2019-T3 2019-T4 2020-T1 2020-T2 2020-T3 2020-T4 2021-T1 2021-T2 2021-T3 2021-T4
e >=2001 1,410 1,440 1,200 1,030 1,180 1,770 1,770 1,770 1,910 1,910 1,910 1,840

Sursa: Directia Venituri Buget Local Sector 2, calcule ValorEasy
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Zona lancului

Valoarea tranzactiilor in perioada 2018-2021, in functie de tipul de proprietate (milioane €)

apartament casa teren altimobil Total mapartament mcasa mteren maltimobil
2018 12,2 0,6 0,2 0,0 13,0 30.0 -
2019 14,3 0,1 0,2 0,2 14,8 200 - _
2020 165 02 01 05 17,2 10.0 I I I
2021 22,8 1,1 0,6 0,3 24,8 0.0

2018 2019 2020 2021

Numarul tranzactiilor in perioada 2018-2021, in functie de tipul de proprietate

apartament casa teren altimobil Total mapartament mcasa mteren maltimobil
2018 210 6 3 10 229 400
300 . -
2019 253 1 2 9 265 200 —
2020 254 2 1 16 273 100 I
2021 346 5 5 10 366 0

2018 2019 2020 2021

Pretul de tranzactionare al apartamentelor, in functie de perioada de construire (€/mp util)

1,500
1,400
1,300
1,200
1,100
1,000
900
800
700
600

2019-T1  2019-T2  2019-T3  2019-T4 2020-T1 2020-T2 2020-T3 2020-T4 2021-T1 2021-T2 2021-T3 2021-T4
e 1945-1977 1,060 1,150 1,110 1,130 1,300 1,320 1,210 1,210 1,210 1,300 1,300 1,410
e 1978-2000 1,210 1,200 1,340 1,300 1,300 1,290 1,280 1,350 1,300 1,390 1,400 1,370

Sursa: Directia Venituri Buget Local Sector 2, calcule ValorEasy
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Zona Floreasca

Valoarea tranzactiilor in perioada 2018-2021, in functie de tipul de proprietate (milioane €)

apartament casa teren altimobil Total mapartament mcasa mteren maltimobil
2018 35 1,2 0,1 0,1 7,0 20.0
15.0 .
2019 9,9 1,1 0,5 0,1 11,6
10.0 -
2020 71 0,6 0,4 0,3 8,3 5.0 i I I
2021 12,5 1,5 0,7 0,5 15,2 0.0

2018 2019 2020 2021

Numarul tranzactiilor in perioada 2018-2021, in functie de tipul de proprietate

apartament casa teren altimobil Total mapartament mcasa Eteren maltimobil

4 92 200
150

3

2019 125 9 5 10 149 o -

2020 87 5 3 7 102 50 I I
4 0

2021 136 10 14 164 2018 2019 2020 2021

2018 80 5

Pretul de tranzactionare al apartamentelor, in functie de perioada de construire (€/mp util)

2,000
1,800
1,600 \/\/\/\_/—/
1,400
1,200
1,000

800

600 2019-T1  2019-T2 2019-T3 2019-T4 2020-T1 2020-T2 2020-T3 2020-T4 2021-T1 2021-T2 2021-T3 2021-T4

e 1945-1977 1,570 1,480 1,610 1,460 1,620 1,450 1,720 1,560 1,560 1,710 1,740 1,800

Sursa: Directia Venituri Buget Local Sector 2, calcule ValorEasy
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Tranzactii Imobiliare Sector 2 Bucuresti 24‘

Zona Vatra Luminoasa

Valoarea tranzactiilor in perioada 2018-2021, in functie de tipul de proprietate (milioane €)

apartament casa teren altimobil Total mapartament mcasa mteren maltimobil
2018 6,5 24 02 0,4 9,5 15.0
2019 66 44 05 05 120 10.0 L
2020 7,3 3,1 0,3 0,1 10,8 5.0 I
2021 8,9 27 0,1 0,1 11,9 0.0

2018 2019 2020 2021

Numarul tranzactiilor in perioada 2018-2021, in functie de tipul de proprietate

apartament casa teren altimobil Total mapartament mcasa Eteren maltimobil
2018 99 11 2 8 120 200
150 —
2019 105 16 4 7 132 100 —
2020 106 16 4 3 129 50 I
2021 131 11 2 5 149 0

2018 2019 2020 2021

Pretul de tranzactionare al apartamentelor, in functie de perioada de construire (€/mp util)

1,600
1,500

1,400
1,300
1,200

1,100
1,000
900
800
700

600 2019-T1  2019-T2 2019-T3 2019-T4 2020-T1 2020-T2 2020-T3 2020-T4 2021-T1 2021-T2 2021-T3 2021-T4

e 1945-1977 1,160 1,240 1,290 1,190 1,390 1,200 1,430 1,240 1,480 1,330 1,270 1,330

Sursa: Directia Venituri Buget Local Sector 2, calcule ValorEasy
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Tranzactii Imobiliare Sector 2 Bucuresti

Metodologie

Aria de piata acoperita in acest raport este
Sectorul 2 Bucuresti in a carui raza teritoriala se
afla imobilele.

Tranzactiile reprezinta contractele semnate
in anul curent si raportate de cumparatori la
Directia Venituri Buget Local Sector 2, in vederea
stabilirii bazei de impozitare, pana la data de 23
Februarie 2022. Potrivit legislatiei romanesti,
se inscriu unitatile individuale (cladire, teren,
spatii comune) in vederea stabilirii separate a
impozitului datorat.

Valoare tranzactiilor reprezinta suma preturilor
de tranzactionare, exprimate in euro. Pentru
ca preturile de tranzactionare din contractele
de vanzare sunt exprimate in lei, a fost utilizat
pentru conversie in euro cursul mediu calculat
de BNR valabil in luna tranzactiei.

Numarul tranzactiilor reprezinta suma tuturor
tranzactiilor.

Pretul sau Pretul de tranzactionare sau Pretul
mediu reprezinta media unui set de tranzactii si
este calculate folosind mediana, numarul aflat
la mijlocul unui grup de numere. Jumatate din
numere au valori mai mari decat mediana, iar

25|

jumatate au valori mai mici decatmediana. Media
a fost calculata numai daca sunt disponibile cel
putin 10 tranzactii.

Datele au caracter provizoriu si pot fi revizuite
periodic (anual). In anumite cazuri, unele
tranzactii sunt declarate mai tarziu decat
termenul legal de 30 de zile de la data dobandirii.

Au fost recalculate seriile de date din anii
precedenti, folosind un algoritm Tmbunatatit
de unificare a imobilelor aferente unei singure
tranzactii, precum si o functie noua de
geolocalizare.

Anul curent este 2021 si reflecta setul de
tranzactii al intregului an.

Trimestre

T1: 1 lanuarie — 31 Martie
T2: 1 Aprilie - 30 lunie
T3: 1 lulie — 30 Septembrie

T4: 1 Octombrie — 31 Decembrie

DIRECTIA VENITURI
BUGET LOCAL
SECTOR 2

nﬂ VALOREASY



ValorEasy

ValorEasy este o platforma independenta,
gandita exclusiv in interesul utilizatorilor sai:
evaluatorii, profesionistii din domeniul imobiliar
si institutiile de creditare. ValorEasy aduce
fmpreuna tot ce au mai bun de oferit tehnologia si
experienta noastra in domeniul datelor, analizei
pietei si a evaluarii proprietatilor imobiliare.

Expertii nostri au o experienta vasta in
Cercetarea pietei imobiliare, furnizand peste
300 de studii pentru clienti din strainatate si
Romania. Studiile furnizeaza baza solida pentru
multe decizii luate atat de catre investitorii privati
cat si de catre institutiile financiar-bancare sau
guvernamentale.

se bazeaza

Pentru ca pe preturile de

tranzactionare, Indicii de pret ValorEasy sunt
cei mai credibili indici de pret ai locuintelor si

terenurilor din Romania. Sunt actualizati lunar,
trimestrial, semestrial si anual, pentru fiecare
regiune, judet si resedinta de judet, precum
si pentru cartierele si zonele din principalele
localitati din Romania.

Cu Aplicatiile de evaluare ValorEasy evaluezi
mai multe proprietati, eficientizezi procesul si
construiesti o echipa mai puternica - totul cu o
singura aplicatie. Nu mai folosesti documente
de tip Word, Excel si alte medii de editare si
stocare, salvezi toate informatiile, rapoartele
si documentele in ValorEasy. Rapoartele le
actualizezi automat conform standardelor in
vigoare.

Pentru mai multe informatii vezi:
www.valoreasy.ro



https://www.valoreasy.ro/

