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Cuprins

o O O W

11

13
14
16
18
20
22
24
26
28
30
32
34

Cuvant nainte

Pulsul pietei imobiliare in Sectorul 2

Sectorul 2

Tranzactii imobiliare in Sectorul 2

Pretul de vanzare al proprietatilor rezidentiale
Volumul apartamentelor vandute

Pretul de vanzare pe metru patrat al apartamentelor
Andronache

Central

Colentina

Floreasca

lancului

lon Creanga

Pantelimon

Pipera Sud

Tei

Vatra Luminoasa

Proiecte rezidentiale la vanzare



A@ PRIMARIA
‘ SECTORULUI 2 BUCURESTI

Cuvant inainte

Din luna iulie 2016, ocup functia de viceprimar al sectorului

2, o functie care imi ofera mari satisfactii profesionale.
Administratia locald este calea cea mai buna pentru a ajunge
la cetateni, la problemele lor si nu am ascuns niciodata faptul
ca aici imi doresc sa activez ca politician.

Munca Tn Primaria sectorului 2 presupune un efort comun,
suntem o echipa, cu problemele si disfunctionalitatile
inerente. Tot ce pot sa afirm cu tarie este ca n-am lasat nicio
situatie, care a depins de mine nerezolvata. Mi-am dorit sa
ajung aici, In administratia locala, pentru a simti ca munca
mea conteazd cu adevarat si asta doresc sa fac si in

continuare.

Provin din mediul privat, prin urmare, principiul care ma
ghideaza este: cea mai buna forma de protectie sociala este
un loc de munca. Banii trebuie sa ramana la cei care i
produc, iar noi, politicienii, trebuie doar sa asiguram mediul

propice dezvoltarii comunitatii noastre, pe toate planurile.

Viziunea mea pentru sectorul 2 este simpla. Un sector
deschis investitilor, un sector unde mediul privat are
intdietate. Doar asa putem prospera cu totii. Sectorul 2 are
cea mai mare capacitate de dezvoltare economica din
Bucuresti. Spre deosebire de alte zone, aici putem atrage
activitati economice productive, fiind un sector localizat, n

mare parte, n zona centrala a Capitalei.

Sectorul 2 are cea mai valoaroasa resursa umana din punct
de vedere profesional din Bucuresti. Aici exista un echilibru
intre tinerete si experientd, intre camenii cu pregatire medie
si universitara, intre profesionistii cu specializare tehnica si

cei din zona umanista.
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Primele masuri luate In actualul meu mandat au fost cele
legate de transparentizarea administratiei. Au urmat
masuri  privind  debirocratizarea, prin Directia Venituri
Buget Local. Astfel, am implementat platforma online
www.impozitelocale2.ro, pentru plata taxelor, eliberarea
de certificate fiscale, depunerea declaratiilor si obtinerea de
informatii privind corespondenta in relatia cu institutiile

publice.

Mai mult, pentru a veni In intdmpinarea cetatenilor, Directia
Venituri Buget Local a implementat o aplicatie online prin
care locuitorii sectorului 2 se pot programa in ziua si la ora

dorita, pentru a evita cozile.

In 2018 am eliminat o serie de acte pentru care autoritatile
locale nu aveau competente legale de verificare, privind
obtinerea autorizatiei de functionare pentru firmele care
desfasoara activitati prevazute de grupele CAEN
561-Restaurante, 563-Baruri si alte activitati de servire a
bauturilor si 932-Alte activitati recreative si distractive.

La initiativa mea, a inceput dezbaterea publica a PUZ-ului
sectorului 2, respectiv zona Pipera. Prima intalnire a avut loc
in decembrie 2018 si au participat reprezentantii a peste 20
de investitori, autoritati, rezidenti si alte persoane interesate.
Vrem sa transformam zona Pipera intr-un pol urban de

afaceri, prin urmare aparitia acestui raport a venit natural.

Voi sprijini initiativa privata permanent, iar acesta este motivul
pentru care raportul “Tranzactii imobiliare” va functiona ca un
ghid atat pentru investitori, pentru cetatenii care doresc sa
locuiasca in sectorul 2, cat si pentru administratia localg,
care va putea localiza si apoi gestiona situatia zonelor cu
deficit economic sau cu potential mare de dezvoltare. Vom
putea implementa masuri clare si ne vom raporta la o
evaluare profesionista, facutd pentru a ne usura tuturor

munca.

In speranta unei colaborari de succes, multumesc pentru
interesul aratat dezvoltatorilor imobiliari, investitorilor si
celorlalte persoane interesate.

Dan Cristian Popescu,
Viceprimar Sector 2, Bucuresti
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Tn contextul evolutiei pietei imobiliare coroborat cu demersul
autoritatii publice locale de elaborare a Planului de urbanism
al Sectorului 2, un astfel de raport, cu privire la modul de
tranzactionare imobiliara, reprezinta un instrument
important, care va ilustra oportunitatea dezvoltarii zonelor de

referintd, precum si evidentierea competentelor distinctive

Administratia locala lucreaza cu cetatenii si pentru cetateni.
Sectorul 2 este un sector al oamenilor cu initiativa, liberi si
care s-au saturat sa piarda timpul la cozi sau in relatia cu
institutile statului. Acest lucru este evidentiat de numarul
celor care acceseaza serviciile online, an de an acest numar
se dubleaza. Este nevoie de viziune din partea noastra, a
functionarilor primariei, prin urmare am implementat o serie
de masuri la nivelul DVBL care privesc debirocratizarea
acestei directii.

Am adus platile la un click distanta de contribuabilii din
sectorul 2. Acum avem in vedere un pachet care sa ofere o
reducere suplimentara celor care folosesc serviciul de plata
a taxelor online. Vrem sa injumatatim costurile si sa
economisim 150.000 de euro pe an doar de la trimiterile
postale. Daca 10% dintre contribuabili se muta in online,
intr-un an recuperam banii investiti in platforma, prin

eliminarea cheltuielilor postale.
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din punct de vedere economic.

Avand 1n vedere interdependenta dintre capacitatea
economica si dezvoltarea sectorului, autoritatea publica isi
orienteaza cu precadere activitatea in vederea realizarii unui
progres de instituire a unui echilibru urban. Criteriile valorice
realizate pe categorii functionale, concretizate intr-o
radiografie a evolutiei zonelor analizate, vor determina
modalitati fezabile de implementare ale unor interventii din
punct de vedere urbanistic si vor proiecta intr-o viziune de
ansamblu mbunatatiri in procesul decizional pentru o
dezvoltare sustenabila a mediului urban.

Alina Alisa Bratu - Arhitect Sef
Sector 2, Muncipiul Bucuresti

Sectorul 2 devine un sector prietenos cu locuitorii sai si o

optiune serioasa pentru investitori, mai ales pentru cei
imobiliari. Raportul de fata este un inceput promitator pentru
cei interesali de sectorul nostru si ne aratd, obiectiv,

potentialul de crestere al sectorului 2.

Cristian Dutu - director executiv
DVBL sector 2
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Pulsul pietei imobiliare in Sectorul 2

La multi anil

Sunt foarte fericit s& anunt lansarea unui proiect special,
demarat anul trecut, impreuna cu Primaria Sectorului 2 si
Directia Venituri Buget Local (DVBL), cu scopul de a
prezenta o imagine completa a tranzactilor imobiliare
nregistrate in cadrul Sectorului 2. Tinand cont de evolutiile
recente ale pietei imobiliare, acest proiect va ofera
posibilitatea de a trage propriile concluzii si a lua decizii de
vanzare-cumparare bazate pe fapte reale.

Aceasta colaborare este unica in Capitala si deloc
intamplatoare. impreuna cu Imobiliare.ro, aceste organizatii
au un interes comun in cresterea transparentei si accesul la
informatiile privind tranzactiile reale. Este cunoscut faptul ca
pietele transparente atrag investitii, Cluj-Napoca este un
exemplu In acest sens.

De aceea, recomandam acest raport investitorilor si
dezvoltatorilor imobiliari, evaluatorilor, consultantilor si
analistilor financiar-bancari, dar si cetatenilor care vor sa afle
informatii valoroase privind tranzactiile imobiliare, direct de la
sursa. Vom actualiza datele trimestrial, pentru ca dvs sa fiti in
permanenta informati.

Va multumesc si va invit sa rasfoim impreuna acest studiu!

Piata imobiliara

Valoarea totala a tranzactiilor imobiliare incheiate in 2018 a
fost de 309 milioane euro, cu 50% mai mult decéat bugetul
Primariei. Ponderea majoritara o reprezinta apartamentele,
cu 77,8% din valoarea totala. Din cele aproape 4 mii de
tranzactii imobiliare, cele mai multe asemenea operatiuni
(8.343) au avut ca obiect apartamente, 203 contracte, au
vizat case, 95 terenuri si 315 alte tipuri de imobile.

Din punctul de vedere al evolutiei numarului de acorduri
incheiate in 2018, in cel de-al doilea trimestru au fost
consemnate cele mai multe tranzactii, 1.169 tranzactii (in
valoare de 92,3 milioane de euro). Ca valoare, insa, trimestrul
al treilea a fost cel mai prolific, acesta aducand vanzari de
94,9 milioane de euro (un total de 1.154 de tranzactii).

Din cele zece zone analizate Tn Sectorul 2, zona Centrala
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este cea mai tranzactionata, atat ca valoare (80 de mililoane
euro, 25,9% din totalul vanzarilor), cat si din punct de vedere
al numarului de tranzactii, 849. Pipera Sud este a doua
clasata cu o valoare a tranzactiilor de 53,1 milioane euro, Tei

completeaza podiumul cu 50,9 milioane euro.

In ceea ce priveste evolutia preturilor de tranzactionare ale
proprietéatilor rezidentiale din Sectorul 2, apartamentele si
casele au consemnat variatii usoare ale pretului mediu, astfel
incat la sfarsitul anului 2018 pretul de vanzare pe metrul
patrat util al unui apartament a fost 1.170 euro, iar pretul de
vanzare pe metrul patrat desfasurat al unei case este de 820

euro.

Cele mai scumpe zone din punct de vedere al pretului de
vanzare al apartamentelor sunt Floreasca, 1.370 euro/mp,
Pipera Sud 1.320 euro/mp, respectiv zona Centrala 1.220
euro/mp.

Totusi, zonele cu cele mai multe tranzactii de apartamente in
2018 au fost: Pantelimon 746 achizitii, zona Centrala 700

apartamente, respectiv Tei, 599.

In cursul anului 2018, 34% din apartamentele vandute in
Sectorul 2, sunt in imobile construite dupa anul 2000 (1135),
31% in imobile din perioada 1945-1977 (1036), 29% intre
1978-2000 (967), restul de 6% Tn imobile finalizate inainte de
1945 (205).

Dorel Nita
Head of Data and Research, Imobiliare.ro

Scurta nota metodologica:

Informatiile prelucrate de Analize Imobiliare provin de la DVBL si reprezinta
datele colectate din contractele imobiliare de vanzare inregistrate in vederea
stabilirii bazei de impozitare.

Datele au caracter provizoriu si pot fi revizuite periodic.

Pretul mediu a fost calculat utilizand mediana si numai daca sunt disponibile
cel putin 10 tranzactii.
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Sectorul 2

Sectorul 2 este localizat in nord-estul Bucurestiului si se
extinde pe o suprafata vasta, de circa 32 de km2. La
inceputul secolului XIX era locul de intalnire al negustorilor de
cereale si al mestesugarilor, dar de-a lungul deceniilor acesta
s-a transformat si s-a modernizat devenind un spatiu de o
diversitate deosebita, cu numeroase oportunitati pentru
locuitorii sai.

Marturii ale Bucurestiului de alta data pot fi gasite si acum in
partea centrala a orasului inglobata de Sectorul 2, pe strazile
cu vile cochete, arhitectura de invidiat si gradini pline de
verdeata din cartierul Armenesc, luand la pas bulevardul

Dacia sau facand o plimbare prin Vatra Luminoasa.

Trecutul se Tmbina armonios cu luxul si facilitatile cladirilor
rezidentiale nou dezvoltate in Floreasca, unul dintre cele mai
atractive cartiere din Capitala, pentru ca trecand apoi in
nvecinata zona Pipera Sud sa intalnim unul dintre principalii
poli de business din Bucuresti si din tara, locul unde isi au
birourile circa 50.000 de angajati.
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lar transformarea continua, dovada fiind cartierul Pantelimon
cu o dezvoltare semnificativa n ultimii ani ce nu poate fi

trecuta cu vederea.

De mentionat este si faptul ca locuitorii Sectorului 2 au acces
la unitati de invatamant cu rezultate exceptionale, la centre
comerciale moderne, la spatii verzi ideale pentru recreere si
la Arena Nationald, gazda principalelor competitii sportive
din oras. In plus, acestia pot beneficia de ingrijire medicala

intr-unele dintre cele mai renumite spitale din Capitala.

Reteaua de transport in comun este bine dezvoltata,
incluzand conexiuni la magistralele de metrou M1 si M2, iar
in viitor si la noua magistrala M5. in plus, pe raza Sectorului
2 se face si conexiunea dintre Autostrada A3 si Bucuresti,
acesta fiind unul dintre cele mai semnificative proiecte de
infrastructura finalizate pe plan local in ultima perioada.
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Tranzactii imobiliare in Sectorul 2

in Sectorul 2 al Capitalei au fost incheiate, in anul 2018,
3.956 de tranzactii imobiliare, in valoare totalda de 309,3
milioane de euro. Cele mai multe asemenea operatiuni,
anume 3.343, au avut ca obiect apartamente, acestea
echivaland cu o cota de 84,5% din total; pe de altd parte,
203 contracte au vizat case sau vile (5,1% din total), 95
terenuri (2,4%) si 315 alte tipuri de imobile (8%). Din punct de
vedere valoric, cota detinuta de fiecare dintre aceste
categorii este diferita: apartamentele reprezinta tot o
pondere majoritara, dar mai redusa, respectiv 77,8% din
total, in vreme ce casele si vilele cumuleaza 8,2%, terenurile
9,7%, iar celelalte imobile 4,4%.

Cele 315 tranzactii cu alte tipuri de imobile s-au ridicat la o
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valoare totala de 13,5 milioane de euro; cele cu spatii
comerciale au reprezentat 8,8 milioane de euro (44 de
operatiuni), cele cu locuri de parcare 2,9 milioane de euro
(177 de vanzari), cele cu boxe/pivnite 1,3 milioane de euro
(80 de contracte), cele cu spatii destinate unor cabinete
medicale 0,5 milioane de euro (6 tranzactii), iar cele cu garaje
0,1 milioane de euro (8 contracte).

Din punctul de vedere al numarului de acorduri incheiate n
2018, in cel de-al doilea patrar al anului au fost consemnate
cele mai bune rezultate, atunci avand loc 1.169 tranzactii (in
valoare de 92,3 milioane de euro). Ca valoare, insa, trimestrul
al treilea a fost cel mai prolific, acesta aducand vanzari de
94,9 milioane de euro (pentru un total de 1.154 de tranzactii).

Tranzactiile imobiliare din Sectorul 2in 2018

apartament casa

Valoare (mil. €)

Structura Valoare (%) 77,8% 8,2%

Tranzactii (numar)

Structura Tranzactii (%) 84,5% 5,1%

teren alt imobil TOTAL

9,7% 4,4% 100%

2,4% 8% 100%

Valoare tranzactii (mil.€)

90

80

70
60

50
40

30

20

2017-T3 2017-T4 2018-T1

apartament 57,4 77,2 47,0

casa 6,1 8,0 7,1

teren 0,7 3,8 14,3

alt imobil 0,8 3,7 1,5

2018-T2 2018-T3 2018-T4

Sursa: Directia Venituri Sector 2, calcule Analize Imobiliare
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Tranzactii imobiliare in Sectorul 2

Din punctul de vedere al numarului de tranzactii incheiate in
anul 2018, cele mai active zone din Sectorul 2, la o distanta
considerabilda de celelalte, au fost Centrul (849 de vanzari),
apoi cartierele Pantelimon (808 achizitii), Tei (695 vanzari) si,
respectiv, Colentina (603 contracte). Ca valoare a
proprietatilor vandute, Tnsa, zona centrala (cu 80 de milioane
de euro) este urmata de Pipera Sud (cu un total de 53,1
milioane de euro, pentru doar 301 tranzacti), Tei (50,9
milioane de euro), Pantelimon (44,5 milioane de euro) si, abia
pe locul al cincilea, de Colentina (33,5 milicane de euro).
Bineinteles ca discrepantele intre cele doua clasamente nu
fac decat sa sublinieze valorile comparativ mai mari ale
proprietatilor tranzactionate in centrul si nordul Capitalei.
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PIPERA SUD

Valoare totala - 53,1 mil.€
Nr. Tranzactii - 301

FLOREASCA

Valoare totala - 10,1 mil.€
Nr. Tranzactii - 127

TEI

Valoare totala - 50,9 mil.€
Nr. Tranzactii - 695

CENTRAL

Valoare totala - 80 mil.€
Nr. Tranzactii - 849
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Comparand ultimul patrar din 2018 cu aceeasi perioada a
anului 2017, in toate zonele de mai sus se poate remarca o
scadere a numarului de tranzactii imobiliare: in Centru de la
235 la 189, in Pantelimon de la 316 la 160, in Tei de la 240 la
142, 1n Colentina de la 172 la 137, iar In Pipera Sud de la 52
la 23. Aceeasi tendinta descendenta poate fi observata si ca
valoare, suma tranzactiilor diminuandu-se de la 27,9 la 13,8
milioane de euro in Centru, de la 17,4 la 9,5 milioane de euro
in Pantelimon, de la 16,8 la 10,7 milioane de euro in Tei, de
la 10,3 la 7,3 milioane de euro in Colentina si, respectiv, de la
5,3 la 1,3 milioane de euro in Pipera Sud.

m e -

“

ANDRONACHE

Valoare totala - 6,8 mil.€
Nr. Tranzactii - 106

ION CREANGA

Valoare totala - 6,1 mil.€
Nr. Tranzactii - 88

COLENTINA

Valoare totala - 33,5 mil.€
Nr. Tranzactii - 603

X

IANCULUI

Valoare totala - 9,1 mil.€

Nr. Tranzactii - 157 PANTELIMON

\ Valoare totala - 44,5 mil.€

& Nr. Tranzactii - 808
VATRA LUMINOASA

Valoare totala - 10,9 mil.€
Nr. Tranzactii - 138

Sursa: Directia Venituri Sector 2, calcule Analize Imobiliare
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Pretul de vanzare al proprietatilor rezidentiale

In ceea ce priveste valorle de tranzactionare ale
proprietatilor rezidentiale din Sectorul 2, de remarcat ar fi
faptul ca apartamentele au consemnat in ultimul an si
jumatate doar cresteri usoare ale pretului mediu unitar,
anume in T4 2017 si T3 2018. Din punctul de vedere al
costului pe metru patrat util, acest tip de imobile se situau, In
ultimul trimestru, la un nivel maxim raportat la intregul an,
respectiv 1.170 de euro (la egalitate cu trimestrul al doilea).
Tn ultimul patrar al anului trecut, pretul mediu de vanzare al
unui apartament era cu 4,5% mai mare decat in perioada
similara a anului precedent (cand ajungea la 1.140 de euro
pe metru patrat util).

n 2018, segmentul vilelor a fost caracterizat de o mai mare

instabilitate, cel putin din punctul de vedere al pretului mediu
pe metru patrat util: punctul maxim a fost atins in T3 2018
(1.370 de euro pe metru patrat util), iar cel minimin T4 2018
(960 de euro pe metru patrat util), la concurenta cu T4 2017
(900 de euro pe metru patrat util). Privind, insg, la pretul
mediu pe metru patrat desfasurat, se poate observa ca
variatile sunt mult mai reduse, valorile de tranzactionare
mentinandu-se in intervalul 800-900 de euro pe metru patrat
(fata de putin peste 700 de euro pe metru patrat in ultima
jumatate din 2017). Aceasta discrepanta poate fi explicata
prin aceea ca unele dintre dependintele vilelor, precum
balcoanele sau terasele (uneori destul de spatioase), nu intra
in suprafata lor utila.

Pretul de vanzare (€)

110.000

100.000

90.000

80.000

70.000

60.000

50.000

40.000

30.000

2017-T3 2017-T4 2018-T1

apartament 59.900 60.600 59.900

casa 81.700 81.100 102.400

2018-T2 2018-T3 2018-T4
59.900 60.400 59.900
81.100 86.100 76.500

Pretul/mp de vanzare (€)

1.400

1.200

1.000

800 /

600

400

200

2017-T3 2017-T4 2018-T1

apartament 1.090 1.120

casa 710 720

2018-T2 2018-T3 2018-T4
1.170 1.150 1.170
860 880 820

Sursa: Directia Venituri Sector 2, calcule Analize Imobiliare
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Pretul de vanzare al apartamentelor

Tn functie de perioada de construire, pretul mediu pe metru
patrat util pentru apartamentele vandute in Sectorul 2 al
Capitalei a avut evolutii diferite. Locuintele finalizate nainte
de anul 1945 au reusit sa depaseasca pragul de 900 de euro
pe metru patrat util in primele trei trimestre ale anului trecut,
dar au coborét la 780 de euro pe metru patrat util in T4. De
0 mai mare stabilitate au fost caracterizate unitatile locative
finalizate intre 1945 si 1977 si, respectiv, intre 1978 si 2000;
apartamentele mai noi, finalizate din 2001 Tncoace, s-au
apreciat vizibil, insa, de la 1.190 de euro pe metru patrat util
in T1 2018, la 1.350 de euro pe metru patrat util in T3 si T4.

L %%%Mazrg @ imobiliare.ro

In ceea ce priveste preturile unitare de tranzactionare in
functie de suprafata utila a imobilelor, cel mai mare avans a
fost consemnat anul trecut de apartamentele de 55 pana la
74 de metri patrati - acestea au ajuns sa coste 74.000 de
euro Tn ultimul patrar al anului, fata de 70.000 de euro in cel
dintai. Si la preturile pe metru patrat util (raportat tot la
suprafata totald), cresterea resimtita de apartamentele
cuprinse intre 55 si 74 de metri patrati iese In evidenta,
acestea ajungand sa coste 1.170 de euro pe metru patrat
util, foarte aproape de nivelul valabil pentru unitatile de 35-54
de metri patrati, care sunt cele mai scumpe (1.200 de euro
pe metru patrat). Aceste evolutii pot fi explicate prin cererea

in crestere pentru apartamente cu trei camere.

Pretul de vanzare/mp util al apartamentelor in functie de perioada de construire (€)

1.400

1.300 /

1.200
1.100 o=
1.000
900 o
/ \
800 — ~
700
600
2017-T3 2017-T4 2018-T1 2018-T2 2018-T3 2018-T4
<1945 760 870 920 940 940 780
1945-1977  1.030 1.060 1.060 1.090 1.070 1.100
1978-2000  1.090 1.150 1.160 1.180 1.160 1.160
>=2001  1.220 1.250 1.190 1.300 1.350 1.350
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Volumul apartamentelor vandute

Din punctul de vedere al numarului de apartamente vandute
in 2018, cartierul Pantelimon este fruntas, cu un total de 746
de achizitii, cea mai intensa activitate de tranzactionare fiind
consemnata aici in T4 2017 si T2 2018 (cand au fost
incheiate 286 si, respectiv, 212 acorduri de vanzare). Pe
locul al doilea se situeaza zona centrala: aici au fost
contractate, anul trecut, 700 de apartamente, punctele

@ imobiliare.ro
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maxime ale activitatii de vanzari find consemnate in T2 si T3
2018 (213 si, respectiv, 202 tranzactii). Un numar destul de
mare de achizitii, 599 mai exact, au avut loc siin cartierul Tei,
unde maximele au fost atinse in T4 2017 (197 de tranzactii)
si, respectiv, In T3 2018 (185 de contracte).

Volumul apartamentelor vandute

300

250

200

160

100

50

0

Andronache Centrala Colentina Floreasca lancului lon Creanga
B AL S g e e oo a0 o
m 2017-T4 15 189 152 35 53 13

Cm 20t8T1 7 12 o & % s
o 201812 2 23 196 s 6 15
m 201813 6 202 156 7 o 1“4
m 20184 A mo 7 % 5

300

250

200

160

100

50

0

Pantelimon Pipera Sud Tei Vatra Luminoasa Necunoscuta
B AL e s w0 S
o m ot7TA 286 g 7. %% 2
H  2018-T1 185 21 145 25 18

m 2018T2 212 e w7 a2 3
m 201873 196 &7 6 8 24
w0184 4 13 122 24 8

Sursa: Directia Venituri Sector 2, calcule Analize Imobiliare



PRIMARIA
| SECTORULUI 2 BUCURESTI

analize
imobiliare

@ imobiliare.ro

Pretul de vanzare pe metru patrat al apartamentelor

Tn ceea ce priveste evolutia trimestrial4 a preturilor pe zone,
cele mai mari variatii au fost consemnate in zonele Pipera
Sud si Andronache. in cel dintai caz, valoarea medie de
tranzactionare pentru un apartament a crescut de la 1.180
de euro pe metru patrat util la inceputul anului pana la peste
1.470 si, respectiv, 1.430 de euro pe metru patratin T2 si T3,

dar a scazut din nou la 1.180 de euro pe metru patrat util in
T4 2018. in Andronache, pe de alta parte, pretul de vanzare
pentru un apartament a scazut de la 1.350 de euro pe metru
patrat utilin T4 2017, pana la 1.000 de euro pe metru patrat
util In T1 2018, dar s-a ridicat la 1.240 de euro pe metru
patrat util in T4 2018.

Pretul/mp util al apartamentelor vandute in functie de zona (€)
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Andronache

Zona Andronache este localizata la periferia orasului, spre
iesirea catre Voluntari, in imediata proximitate a lacurilor
Saulei si Plumbuita si cuprinde la nivel rezidential un mix de
case batranesti si vile noi.

Cartierul se invecineaza cu zona lon Creangd, cunoscuta
pentru spatiile sale comerciale vaste, si cu polul de birouri
Pipera Sud, unul dintre cele mai importante din Capitala si
din tara unde Tsi au birourile circa 50.000 de angajati.

Conexiunea cu acesta din urma a fost realizata recent pe
baza unui proiect de infrastructura care a avut ca obiectiv
legarea Autostrazii A3 cu Bucurestiul. Circulatia pe
asa-numita “autostrada urbana”, care le ofera soferilor un
traseu direct intre Strada Gherghitei din cartierul Andronache

si strazile Petricani si Fabrica de Glucoza din Pipera, a fost
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deschisa deja.

Transportul In comun in cartier se realizeaza cu ajutorul
autobuzului 682 al carui traseu ajunge si in zone precum
Doamna Ghica sau Piata Obor. In plus, statii de tramvai si
autobuz pot fi gasite pe Soseaua Colentina.

Printre unitatile de Invatamant disponibile in aceasta zona a
Sectorului 2 se numara Scoala Gimnaziala nr. 40 si Gradinita
nr. 9, ambele situate pe Strada Peris.

Cel mai apropiat spital de mari dimensiuni la care au acces
locuitorii din Andronache este Institutul Clinic Fundeni, iar
cele mai apropiate parcuri sunt Motodrom si lon Creanga,
toate acestea gasindu-se in cartierul vecin.
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Andronache

La nivelul Sectorului 2 al Capitalei, zona Andronache se
situeaza pe penultimul loc din zece atéat in ceea ce priveste
numarul de tranzactii imobiliare incheiate in 2018, céat si
volumul acestora. Astfel, anul trecut au fost incheiate in zona
106 contracte de achizitie de imobile, in valoare totala de 6,8
milioane de euro. Practic, singura zona cu o activitate mai
scazuta de tranzactionare in acest sector este lon Creanga.

Pe parcursul anului trecut au avut loc 51 de achiziti de
apartamente, valoarea cumulatd a acestor proprietati
ridicandu-se la 3 milioane de euro. Spre deosebire de alte
cartiere formate in mod predominant din blocuri vechi, aici
valoarea tranzactiilor cu vile a fost apropiata, respectiv 2,9
milioane de euro (pentru 36 de contracte de vanzare).
Achizitile de terenuri, pe de alta parte, au fost in numar de

zece (cu o valoare de 0,8 milioane de euro).

in ceea ce priveste evolutia preturilor de tranzactionare
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raportat la perioada de construire, relevanta e doar categoria
imobilelor finalizate dupa anul 2000. Interesant este ca, dupa
ce s-au situat, in primele noua luni ale anului, la un nivel de
putin peste 1.000 de euro pe metru patrat util, acestea au
consemnat un salt important chiar in ultimul trimestru, pana
la o valoare de 1.310 euro pe metru patrat. De mentionat
este insa ca acest nivel este foarte apropiat de cel
consemnat in trimestrul al treilea din 2017 (si care a fost,

oricum, depasit in urmatoarele trei luni).

In functie de suprafata utila a unitatilor locative din aceasta
zona a Capitalei, preturile de tranzactionare se situau, Tn
trimestrul al doilea din 2018, la 33.600 de euro pentru
proprietatile mai mici de 35 de metri patrati, la 59.300 de
euro pentru cele de 35-54 de metri patrati si, respectiv, la
78.500 de euro pentru cele cuprinse intre 55 si 74 de metri
patrati.

Pretul/mp util al apartamentelor vandute in zona
ANDRONACHE, in functie de perioada de construire (€)
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Central

Sectorul 2 include o parte a zonei centrale a Bucurestiului,
ingloband astfel numeroase strazi unde gasim case vechi,
cochete, cu gradini pline de verdeata. Aici blocurile sunt
putine la numar si dispun in mare parte de un regim de
inaltime redus. O exceptie gasim insa pe Calea Mosilor, unde
spre sfarsitul anilor ‘70 s-au realizat demolari semnificative,
casele fiind inlocuite de blocuri cu 8-10 etaje.

Zona include una dintre cele mai vechi cladiri din Capitala -
Casa Melik, cateva sedii de firme, sedile mai multor
ambasade si Foisorul de Foc, turnul care servea in trecut ca

punct de observatie pentru apararea impotriva incendiilor.

Optiunile de petrecere a timpului liber sunt extrem de variate,
locuitorii avand la doi pasi de casa ceaindrii, restaurante,
teatrul Metropolis si Parcurile Gradina Icoanei si loanid.
Totodata, Centrul Vechi, polul distractiei din Capitala, se afla

si el In apropiere.
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Mai multe evenimente culturale, expoziti, concerte si
activitati stradale sunt organizate, in plus, periodic n
apropierea Parcului Gradina Icoanei si pe strazi precum
Matasari si Armeneasca.

In zona centrald a Bucurestiului inglobaté de Sectorul 2 se
gasesc céteva dintre cele mai renumite colegii din oras,
precum Colegiul National “Scoala Centrald”, Colegiul
National “Mihai Viteazul”, Colegiul National “lulia Hasdeu” si
Colegiul National Bilingv “George Cosbuc”. Aici se afla si
sediul  Universitati  Nationale de Arta Teatrala si
Cinematografica “I.L. Caragiale” si cel al Facultati de
Inginerie a Instalatilor din cadrul Universitatii Tehnice de
Constructii Bucuresti.

Tot aici functioneaza si Spitalul Clinic “Dr lon Cantacuzino” si
Spitalul Clinic de Ortopedie Foisor.
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Central

Atat din punctul de vedere al numarului de tranzactii, cat si
din cel al volumului acestora, Centrul Capitalei se afla pe
primul loc in clasamentul zonelor din Sectorul 2. Astfel, aici
au fost incheiate, pe parcursul anului trecut, 849 de achizitii
de imobile, in valoare totala de 80 de milioane de euro. Acest
fapt nu este catusi de putin de mirare, avand in vedere
prestigiul zonei, pe de-o parte, In corelatie cu fondul locativ
generos existent aici, pe de alta parte.

Achizitile de apartamente au ajuns la un total de 700 sila o
valoare de 50,7 milioane de euro. Casele si vilele, pe de alta
parte, au facut obiectul a 54 de contracte de vanzare (volum
de 8,5 milioane de euro).

Data fiind vulnerabilitatea la seisme a Capitalei (si indeosebi
a cladirilor mai vechi), In acest areal poate fi observata o
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tranzactionate nu doar din punctul de vedere al suprafetei
disponibile, ci si din cel al perioadei de constructie. Cele mai
acute discrepante in aceasta privinta pot fi observate pe
segmentul locuintelor de pana la 35 de metri patrati: n
vreme ce o unitate locativa finalizata pana in 1945 putea fi
achizitionata cu 20.000 de euro in T4 2018 (cu circa 4.000
de euro mai putin decét in cele doua trimestre anterioare), o
proprietate similara, dar construita intre 1978 si 2000 costa
36.500 de euro, in vreme ce una finalizata din 2000 incoace
se ridica la peste 95.000 de euro. in acelasi timp, un
apartament mai spatios, de 75 de metri patrati (sau peste),
era tranzactionat, in medie, cu 71.000 de euro intr-un bloc
mai vechi de 1945, cu 86.500 intr-o cladire din intervalul
1978-2000 si, respectiv, cu 123.000 de euro in imobilele
ridicate din 2000 incoace.

variatie  semnificativa a  preturilor  apartamentelor
Pretul apartamentelor vandute in zona CENTRAL, in imobile
construite inainte de 1945, in functie de suprafata utila (€)
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Colentina

Zona Colentina este localizatd in nord-estul Capitalei, pe
raza Sectorului 2, si este strabatutda de cursul raului cu
acelasi nume.

Oferta rezidentiala din aceasta parte a orasului este variata,
cei aflati in cautarea unei proprietati gasind aici atat blocuri
vechi, din anii “70-'80, cét si case, constructii noi si terenuri
inca neexploatate.

Colentina este o zona bine dezvoltata si pe segmentul
comercial, aici gasindu-se una dintre cele mai mari piete din
Bucuresti - Piata Obor, alaturi de cunoscutul magazin Bucur
Obor care functioneaza inca de la sfarsitul anilor ‘70, cateva
hipermarket-uri si de mall-ul Veranda, construit pe terenul
unei foste fabrici de materiale plastice.

Un avantaj semnificativ al acestei zone 1l reprezinta faptul ca

locuintele au preturi mai accesibile, in acelasi timp pastrand
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apropierea fata de unul dintre principalii poli de birouri din
Capitala - Pipera.

Locuitorii au acces la o varietate de mijloace de transport in
comun, inclusiv la metrou, prin statia Obor situata pe
magistrala M1 Dristor-Pantelimon. Astfel, acestia pot ajunge

n zona centrala Piata Victoriei chiar si in 5 minute.

Tn zona, pe strada Chiristigiilor, se gaseste sediul Primériei
Sectorului 2.

Pe raza acestui cartier functioneaza mai multe gradinite,
scoli si licee, dar si una dintre principalele unitati private de
invatamant din Bucuresti. In plus, la mica distantd de
Colentina se afla renumitele colegii “Mihai Viteazul” si “lulia
Hasdeu”, dar si Universitatea Nationald de Arta Teatrald si
Cinematografica “I.L. Caragiale”.
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Colentina

In clasamentul general al zonelor din Sectorul 2 al
Bucurestiului, Colentina ocupa locul al patrulea din punctul
de vedere al numarului de tranzactii imobiliare derulate Tn
2018, cu un total de 603 de asemenea operatiuni. Ca volum
al achizitiilor, insa, cartierul se situeaza pe locul al cincilea in
top, cu 33,5 milioane de euro — ceea ce arata ca in zona se
gasesc proprietati accesibile, care reusesc sa atraga destui
cumparatori.

O caracteristica interesanta a acestui cartier este ca aici pot
fi gasite unele dintre cele mai accesibile locuinte — este vorba
despre apartamente mai mici de 35 de metri patrati, in
blocuri ridicate intre 1945 si 1977, care se tranzactionau, in
T4 2018, cu o0 medie de 16.700 de euro (in crestere de la
circa 13.000 de euro in trimestrul anterior); e vorba, insa, in

aceste cazuri, de unitati locative monocamerale, confort |l
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sau lll. Apartamentele de pana la 35 de metri patrati, dar
amplasate in blocuri ridicate In perioada 1978-2000 si dupa
aceea, au fost achizitionate, pe de alta parte, la preturi
semnificativ mai mari in perioada mentionata, anume 37.000
de euro si, respectiv, circa 48.000 de euro.

Céat despre locuintele de 55-74 de metri patrati, valorile de
achizitie din T4 2018 au fost mult mai stabile raportat la
perioada de constructie, acestea variind intre circa 62.400
de euro si, respectiv, 68.500 de euro. in ceea ce priveste
apartamentele mai spatioase, de peste 75 de metri patrati,
cele mai multe tranzactii au vizat proprietati amplasate in
imobile ridicate dupa anul 2000, valoarea medie a acestora
situandu-se la 101.000 de euro la finele lui 2018, foarte

aproape de nivelul consemnat In primul trimestru.

Pretul apartamentelor vandute in zona COLENTINA in imobile
construite intre 1978-2000 , in functie de suprafata utila (€)
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Floreasca

Zona Floreasca este una dintre cele mai atractive din
Bucuresti, dar si una dintre cele mai scumpe. Aceasta se
remarca prin blocurile sale cu 2-4 etaje, construite In mare
parte n anii ‘60, si prin reteaua sa de strazi linistite, cu aspect
“aerisit”. O buna parte a acestui cartier are deschidere
directa la lacul Floreasca de pe cursul raului Colentina.

In ultima perioadd, aici au fost demarate si lucrérile de
constructii pentru cateva ansambluri rezidentiale moderne,
care vor aduce pe piata locala noi unitati locative si locuri de
parcare pentru rezidenti.

Din Floreasca nu lipsesc cladirile de birouri, desi mai putine
la numar fata de cele din invecinata zona Pipera Sud, iar
distractia este asigurata de centrul comercial Promenada,

restaurante, terase si cluburi cu renume in Bucuresti.

Locuitorii au la dispozitie mai multe facilitati sportive,

@ imobiliare.ro
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Stadionul Dinamo amplasat intre Calea Floreasca si Strada
Barbu Vacarescu si cateva spatii verzi amenajate de mici
dimensiuni. n plus, acestia ajung usor la Muzeul National al

Aviatiei Romane, deschis in locul fostului Aeroport Pipera.

De mentionat este si faptul ca in imediata vecinatate a
stadionului se gaseste unul dintre cele mai cunoscute spitale
din Capitala - Spitalul Clinic de Urgenta Floreasca.

Transportul in comun in zona se poate realiza cu tramvaiul,
autobuzul sau cu metroul, cele mai apropiate statii pentru
locuitori fiind In acest caz Stefan cel Mare si Aurel Viaicu
aflate pe traseele magistralelor M1, respectiv M2.

Liceul Teoretic “C.A. Rosetti” si Scoala Gimnaziala “Maria
Rosetti” se afla printre unitatile de invatamant disponibile n
zona Floreasca.
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Floreasca

Cu un numar de 127 de achiziti de imobile efectuate pe
parcursul lui 2018, zona Floreasca se gaseste pe locul al
optulea in clasamentul zonelor din Sectorul 2. in conditiile in
care volumul acestor tranzactii ajunge la 10,1 milioane de
euro, acest cartier se situeaza foarte aproape de Vatra
LLuminoasa din punctul de vedere al rezultatelor in materie de
tranzactii imobiliare.

in Floreasca, numarul achizitilor de apartamente a ajuns la
116 asemenea operatiuni in 2018, cu un volum cumulat de
7,5 milioane de euro. Pe segmentul caselor si vilelor au fost
tranzactionate doar sase proprietati (in valoare de 1,7
milioane de euro), iar pe cel al terenurilor a avut loc o singura

vanzare (in valoare de 0,1 milioane de euro).

Raportat la perioada de constructie, o activitate sustinuta de

tranzactionare s-a desfasurat in ultimele 18 luni doar pe
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segmentul imobilelor finalizate intre 1945 si 1977. Preturile
apartamentelor din aceasta categorie s-au situat, per
ansamblu, pe un trend ascendent anul trecut, ele ajungénd,
in trimestrul al patrulea, la o valoare de 1.440 de euro pe
metru patrat util (fata de 1.300 de euro pe metru patrat util in
primele trei luni din 2018).

Ca preturi unitare de vanzare, cele mai scumpe sunt,
desigur, apartamentele cele mai spatioase din zona
Floreasca, de la 75 de metri patrati In sus -
acestea  erau
achizitionate cu o medie de 198.100 de euro in T4 2017.
Pretul mediu pentru imobilele cuprinse intre 35 si 54 de metri

netranzactionandu-se  cu  usurinta,

patrati utili se situa, pe de alta parte, la 54.100 de euro in T4
2018, in vreme ce locuintele de 55-74 de metri patrati
ajungeau la 59.500 de euro (in T3 2018).

Pretul/mp util al apartamentelor vandute in zona
FLOREASCA, in functie de perioada de construire (€)
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lancului

lancului este o zona ce cuprinde, in mare parte, blocuri
vechi, cu regim de inaltime mare, construite inclusiv in anii
‘80, si ofera acces facil la centrul orasului si nu numai printr-o
varietate de mijloace de transport in comun.

Din Piata lancului, principalul sau punct de reper, calatoresti
rapid spre alte cartiere luand metroul de la statia cu acelasi
nume aflatd pe magistrala M1 Dristor-Pantelimon. in viitor,
zona lancului se va afla si pe traseul magistralei M5 care va
traversa orasul si va conecta cartierele Drumul Taberei si

Pantelimon.

in plus, au fost amplasate anul trecut pe ruta
lancului-Pantelimon, Tn premiera in Bucuresti, panouri
electronice in statile de tramvai. Acestea afiseaza, in timp
real, orele la care mijloacele de transport in comun ajung n

statii.
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Tot pe raza sa este localizata si Gara Obor - Bucuresti Est,
alaturi de doua autogari ce ofera transport cu microbuzul

sau autocarul catre diverse destinatii din tara.

Pentru recreere, locuitorii au la dispozitie Parcul Titus Ozon,
aflat in apropierea garii. Pozitionarea semi-centrald a zonei
face ca locuitorii sa aiba acces rapid la terasele, cluburile si
restaurantele din Centrul Vechi al orasului, polul distractiei
din Capitala.

Printre unitatile de invatamant disponibile in zona se numara
Scoala Gimnaziala nr. 46 si Scoala Gimnaziala “Ferdinand”.

De mentionat este si faptul ca lancului se invecineaza cu
zona Obor, care ofera numeroase optiuni pentru cei care vor

sa se recreeze sau sa mearga la cumparaturi.
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lancului

in ceea ce priveste numarul de achizitii imobiliare incheiate
pe parcursul anului trecut, lancului se situeaza pe locul al
saselea in clasamentul pe Sectorul 2 al Bucurestiului, cu un
total de 157 de asemenea operatiuni — adica mai mult decat
in Floreasca si, respectiv, Vatra Luminoasa. Ca volum de
tranzactii, insa, cartierul a cumulat anul trecut un total de 9,1
milioane de euro, ocupand, astfel, pozitia a opta in top.

Tn lancului au fost vandute anul trecut 138 de apartamente
(cu un volum cumulat de 8,4 milioane de euro), doua terenuri
si doar patru case sau vile (cele din urma in valoare de 0,6
milioane de euro). Tranzactiile cu alte tipuri de imobile, pe de
altd parte, au fost In numar de 13 si au avut o valoare

cumulata de 0,3 milioane de euro.

O activitate de tranzactionare sustinuta s-a desfasurat, in
ultimele 18 luni, doar pe piata apartamentelor vechi din zona
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lancului — lucru cat se poate de firesc, de altfel, avand in
vedere ca acestea reprezinta ponderea covarsitoare a
stocului locativ de aici. Cea mai importanta apreciere a fost
consemnata de locuintele finalizate intre 1978 si 2000, care
au ajuns sa coste, n trimestrul al patrulea din 2018, 1.330 de
euro pe metru patrat, fata de 1.030 de euro pe metru patrat

in primele trei luni ale anului.

In functie de suprafata utild a proprietatilor tranzactionate,
este interesant ca variatii semnificative, atat in plus, céat siin
minus, au avut loc pe segmentul apartamentelor de 35-54
de metri patrati; acestea au ajuns sa coste 52.200 de euro n
ultimul patrar al anului, fata de 49.000 de euro in cel dintéi, in
conditile 1n care, In trimestrul al treilea, a fost atins un
maximum de 56.500 de euro.

Pretul/mp util al apartamentelor vandute in zona IANCULUI,
in functie de perioada de construire (€)
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Sursa: Directia Venituri Sector 2, calcule Analize Imobiliare
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lon Creanga

Zona lon Creanga este localizata in nord-estul orasului, la
periferie. Aceasta este delimitata de cartierul Andronache
prin Soseaua Colentina, una dintre cele mai importante
artere de circulatie din aceasta parte a orasului, si se
nvecineaza si cu localitatile Fundeni si Voluntari.

Pe segmentul imobiliar de aici predomina casele, dar in zona

gasim si hale si spatii comerciale extinse.

Mijloacele de transport in comun circula in aceasta zona pe
Soseaua Colentina, de-a lungul careia pot fi gasite statii de
tramvai, troleibuz si autobuz. In cartierul lon Creanga este
localizat si Depoul Colentina.

Cele mai apropiate unitati de Tnvatamant pentru locuitorii din

acest cartier sunt Scoala Gimnaziala nr. 32 si Scoala
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Postliceala Sanitara “Fundeni”.

Principalele spatii verzi din zona lon Creanga sunt parcurile
Motodrom si lon Creanga. Acesta din urma a fost amenajat
in urma cu cétiva ani, cu fonduri europene, pe un fost teren
viran insalubru transformat astfel intr-un spatiu modern cu
locuri de joaca pentru copii, zona de skatepark si zona de
fitness.

Institutul Clinic Fundeni, unul dintre cele mai renumite din
Capitald, poate fi gasit si el In aceasta parte a Sectorului 2,
alaturi de Institutul de Urgenta pentru Boli Cardiovasculare
“Prof. Dr. C.C. lliescu” si de Institutul Oncologic “Prof. Dr.
Alexandru Trestioreanu”.
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lon Creanga

Dintre toate cele zece zone care intra in alcatuirea Sectorului
2 al Bucurestiului, lon Creanga se situeaza pe ultimul loc ca
activitate de tranzactionare imobiliara in 2018, cu doar 88 de
tranzactii, in valoare de 6,1 milioane de euro. La nivel de
sector, ponderea detinuta de acest cartier se situeaza astfel,

din ambele puncte de vedere, la un nivel de circa 2%.

In lon Creanga au fost achizitionate anul trecut 52 de
apartamente, n valoare cumulata de 2,7 milioane de euro.
Tranzactiile avand ca obiect case sau vile au fost in numar de
30 (cu un volum de doua milioane de euro), Tn vreme ce pe
segmentul terenurilor au fost incheiate patru contracte
(Insuménd 0,1 milioane de euro).

Ca si in Andronache, urmatoarea zona situata in clasament,
cand vine vorba de evolutia preturilor raportat la perioada de
construire, si in lon Creanga e relevanta doar categoria
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imobilelor finalizate dupa anul 2000. pe acest segment de
piata, aici poate fi observat acelasi salt al valorilor de
tranzactionare pe final de an, acestea ajungand la o0 medie
de 1.200 de euro pe metru patrat util in T4 2018, fata de
1.020 -1.030 de euro pe metru patrat in primele noua luni ale
anului. Spre comparatie, valoarea consemnata in ultimul
trimestru din 2017 era 1.140 de euro pe metru patrat util.

Defalcat pe categorii de apartamente in functie de suprafata
utild, In lon Creangd nu se poate observa o activitate
sustinuta de tranzactionare pe fiecare segment in parte.
Astfel, locuintele mai mici de 35 de metri patrati se vindeau
cu 32.900 de euro in T4 2018, in vreme ce acelea cuprinse
intre 35 si 54 de metri patrati ajungeau la 47.300 de euro in
T3 2018 (in scadere de la 59.200 de euro in cele trei luni

anterioare).

Pretul/mp util al apartamentelor vandute in zona ION CREANGA,
in functie de perioada de construire (€)
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Sursa: Directia Venituri Sector 2, calcule Analize Imobiliare
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Pantelimon

Zona Pantelimon este pozitionata in estul orasului, pe
marginea salbei de lacuri de pe Raul Colentina, si cuprinde in
principal blocuri, inclusiv cu 12 etaje, construite din 1965
pana la Revolutie.

Dezvoltarea sa semnificativa din ultimii ani a dus si la aparitia
mai multor ansambluri rezidentiale noi in aceasta parte a
Sectorului 2, dar preturile In zona raman in continuare
accesibile.

Spatiile verzi, desi dispun de dimensiuni reduse, sunt bine
ingrijite, iar transportul in comun este asigurat prin
intermediul tramvaielor si al autobuzelor. Noi legaturi rapide
cu centrul orasului si cu zona de sud-vest urmeaza sa fie
obtinute In viitor prin extinderea retelei de metrou cu
magistrala M5 Raul Doamnei-Pantelimon. in plan este aici si
o parcare de tip park&ride cu terminal RATB.
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In Pantelimon functioneazd mai multe gradinite si scoli
private si de stat. In zond se gaseste si Liceul Teoretic
“Lucian Blaga”, dar si Facultatea de Pompieri din cadrul
Academiei de Politie “Alexandru loan Cuza” si una dintre cele

mai renumite scoli internationale private din Capitala.

Locuitorii isi pot face cumparaturile din Mega Mall, unul
dintre marile centre comerciale de acest tip din Bucuresti,
din complexul Esplanada situat pe locul fostei fabrici Granitul

sau din piata agroalimentara Delfinului.

Spitalul Clinic de Urgenta “Sf. Pantelimon” si Spitalul Clinic
“Nicolae Malaxa” sunt localizate tot in zona Pantelimon.

Principala artera de circulatie din cartier, Soseaua
Pantelimon, asigura iesirea din Bucuresti spre orasul cu
acelasi nume, aflat, la randul sau, intr-o etapa de dezvoltare

accelerata pe segmentul rezidential nou.
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Pantelimon

Tn ceea ce priveste numarul de tranzactii imobiliare incheiate
in 2018, Pantelimonul se situeaza, cu un total de 808
achizitii, pe locul al doilea In clasamentul zonelor din Sectorul
2 — fiind surclasat doar de zona Centrala. Ca valoare a
achizitiilor, cartierul ocupa pozitia a patra, cu 44,5 milioane
de euro, ceea ce indica, ca si in cazul Colentinei, un nivel
suficient de accesibil al preturilor.

Pe tipuri de proprietati, majoritatea covarsitoare a
contractelor de vanzare, anume 746, au avut ca obiect
apartamente, valoarea cumulata a acestora ridicandu-se la
40,9 milioane de euro. Pe segmentul caselor si vilelor,
Pantelimonul se numara printre cartierele cu cele mai putine
tranzactii, aici find consemnate doar opt asemenea
operatiuni (cu un volum de 0,6 milioane de euro).

Céat despre evolutia preturilor de tranzactionare la
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apartamente, o crestere importanta poate fi observata pe
segmentul apartamentelor mai mici de 35 de metri patrati
amplasate n blocuri ridicate intre 1945 si 1977 — acestea au
ajuns sa coste 35.700 de euro in ultimul trimestru al anului,
fata de doar 22.000 de euro in cel dintai, ceea ce

echivaleaza cu o diferenta de 13.700 de euro.

Un avans important a avut loc si in cazul unitatilor locative in
suprafatd de 55-74 de metri patrati, finalizate dupa anul
2000, care au ajuns sa se vanda, in medie, cu 96.900 de
euro la sfarsitul anului, fata de 82.000 de euro la inceputul
acestuia. O scadere demna de luat in calcul a avut loc, pe de
alta parte, pe segmentul locuintelor cuprinse intre 55 si 74 de
metri patrati, dar finalizate intre 1978 si 2000: acestea au
ajuns de la 69.200 de euro (in T1 2018) la 62.900 de euro (in
T4).

Pretul apartamentelor vandute in zona PANTELIMON, in imobile
construite intre 1945-1977, in functie de suprafata utila (€)
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Sursa: Directia Venituri Sector 2, calcule Analize Imobiliare
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Pipera Sud

Zona Pipera Sud este pozitionatd in nordul orasului si
cuprinde unul dintre cei mai importanti poli de business din
Capitala si din tara, aici gasindu-se sedile mai multor
companii multinationale si avandu-si birourile circa 50.000
de angajati.

Cea mai mare parte a acestei zone este ocupata astfel de
cladiri de birouri moderne, unele dintre acestea fiind
construite chiar si pe parcursul anului 2018, iar oferta
rezidentiala este destul de restransa, fiind reprezentata de
proiecte noi. Exista In continuare unele terenuri neexploatate
n aceasta parte a orasului.

Accesul catre cladirile de birouri din zona se poate face atat
cu autobuzul, cat si cu tramvaiul sau cu metroul, statia
Pipera de pe magistrala M2 fiind una dintre cele mai circulate
din reteaua de transport public subteran.

analize
imobiliare

@ imobiliare.ro

De mentionat este si faptul ca In zona s-a lucrat in ultima
perioada la un important proiect de infrastructura care a avut
ca obiectiv conectarea Autostrazi A3 cu Bucurestiul.
Recent, a fost deschisa circulatia pe asa-numita autostrada
urbana ce leagd, in plus, polul de business de cartierul
Andronache.

In zona Pipera Sud pot fi gasite si numeroase sali de
evenimente, localizate In special de-a lungul Soselei Pipera
unde se afla si sediul Directiei Regim Permise de Conducere
si Inmatriculare a Vehiculelor si Autobaza Pipera.

Trei unitati de Tnvatamant isi au sediul pe Bulevardul Dimitrie
Pompeiu. Muzeul National al Aviatiei Romane se afla si el in
apropiere, fiind deschis n 2006 pe locul fostului Aeroport
Pipera pe Soseaua Fabrica de Glucoza.
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Pipera Sud

Din punctul de vedere al volumului de tranzactii imobiliare
incheiate pe parcursul anului 2018, Pipera Sud se situeaza
pe locul al doilea, cu o valoare de 53,1 milioane de euro, fiind
depasita in aceasta privinta doar de Centru (cu 80 de
milioane de euro). Cu toate acestea, zona in discutie ocupa
de-abia pozitia a cincea din punctul de vedere al numarului
de contracte incheiate (301), la o distanta considerabila de
Centru, Pantelimon, Tei si Colentina. Aceasta discrepanta
dovedeste ca Pipera Sud este, practic, zona in care se
gasesc cele mai scumpe apartamente (si nu numai) din
Sectorul 2. Situatia se explica atat prin faptul ca nordul
orasului este, In general vorbind, bine cotat in randul
bucurestenilor, cat si prin aceea ca zona este una aflata in
dezvoltare, astfel ca apartamentele tranzactionate aici sunt
finalizate, practic, doar dupa anul 2000.

Tn zona Pipera Sud au avut loc anul trecut 240 de tranzactii
cu apartamente, cu un volum de 42,4 milioane de euro, insa
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niciuna pe segmentul caselor si vilelor.

In ultimul patrar din 2018, preturile medii de vanzare ale
acestor unitati locative se situau la un nivel similar celui atins
din T3 si T4 2017, anume 1.180 de euro pe metru patrat. De
remarcat este insa ca, in al doilea si al treilea trimestru al
anului trecut, valorile de tranzactionare ale apartamentelor
din zona au cunoscut un salt considerabil, pana la 1.470 si,
respectiv, 1.440 de euro pe metru patrat util — fapt ce a
propulsat Pipera Sud in clasamentul general al preturilor.
Statisticile privind valorile de tranzactionare raportate la
suprafata utila a apartamentelor aratd, in ultimele 18 luni, o
destul de mare variatie pe segmentul proprietatilor mai mici
de 35 de metri patrati, Tn vreme ce apartamentele mai
spatioase, de la 75 de metri patrati in sus, s-au mentinut la
valori relativ apropiate (intre 124.000 si 143.000 de euro, cu
aproximatie).

Pretul/mp util al apartamentelor vandute in zona PIPERA SUD
in functie de perioada de construire (€)
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Sursa: Directia Venituri Sector 2, calcule Analize Imobiliare
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Tei

Zona Tei este localizata in estul Capitalei si cuprinde o oferta
imobiliara diversa - de la case vechi de tip duplex, la vile
moderne, blocuri cu 4 sau 10 etaje construite in principal in
anii ‘70 si ansambluri rezidentiale noi, cu privelisti frumoase
catre lacurile Tei si Plumbuita.

Aceasta ofera acces rapid catre unul dintre cei mai
importanti poli de business din Bucuresti si din tara, Pipera
Sud, unde isi au sediul numeroase companii multinationale.

Una dintre cladirile reprezentative din cartier este Palatul
Ghica Tei, monument istoric construit in anul 1822 pe malul
Lacului Plumbuita. In prezent, acesta gézduieste evenimente

culturale si petreceri private.

Zona dispune de spatii verzi generoase, ideale pentru
recreere si activitati in aer liber. Aici gasim Parcul Lacul Tei, cu
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numeroase atractii pentru cei mici, Parcul Studentesc Tei,
sali de fitness, cluburi, terenuri sportive si Stadionul
Studentesc, Parcul Plumbuita si Parcul Circului, alaturi de
Circul Metropolitan Bucuresti (fostul Globus). in imediata
proximitate a acestuia din urma este amplasat Stadionul

Dinamo.

Printre unitatile de invatamant din cartier se numara Scoala
Gimnaziala nr. 28, Scoala Gimnaziala nr. 31 si Liceul Teoretic
“Traian”.Tot aici se afla si sediul unei importante institutii de
invatamant superior - Universitatea Tehnica de Constructii

din Bucuresti.

In zona Tei functioneaz& unul dintre marile spitale din
Capitala - Spitalul Clinic Colentina, dar si Institutul National
de Boli Infectioase “Prof. Dr. Matei Bals”.
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Tei

Din punctul de vedere al numarului de tranzactii incheiate
anul trecut, Teiul se situeaza pe locul al treilea in clasamentul
zonelor din Sectorul 2 al Bucurestiului, cu un total de 695 de
achiziti de imobile, dupa zona Centrald si Pantelimon. Tn
ceea ce priveste volumul tranzactilor incheiate, cartierul

ocupa locul al patrulea, cu un total de 50,9 milioane de euro.

Pe tipuri de proprietdti, apartamentele detin, si in Tei,
intdietatea, cu un total de 599 de contracte incheiate pe
parcursul lui 2018, in valoare de 45 de milioane de euro.
Spre comparatie, achizitile de case si vile au fost mult mai
putin numeroase, fiind consemnate doar 26 de asemenea
operatiuni (in valoare de 3,4 milioane de euro).

La capitolul valori de tranzactionare, pe segmentul
apartamentelor construite intre 1945 si 1977 poate fi

observata o tendintd de scadere in ultimul patrat al anului
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trecut, unitatile locative de pana la 35 de metri patrati
ajungand la 30.000 de euro (fatd de 37.800 de euro in
trimestrul anterior), iar cele cuprinse intre 35 si 54 de metri
patrati scazand la 46.000 de euro (de la 50.100 de euro).
Exceptia de la regula o constituie apartamentele de 55 pana
la 74 de metri patrati, a caror valoare de tranzactionare a
crescut pe final de an, de la 63.200 la 69.600 de euro.

Preturile apartamentelor finalizate intre 1978 si 2000, pe de
alta parte, au fost mai stabile pe final de an, cea mai
semnificativa variatie avand loc in cazul unitatilor de 55-74
de metri patrati, care s-au apreciat cu putin pest 2.000 de
euro (pana la 7.400 de euro). Locuintele finalizate din 2000
incoace au cunoscut si ele scaderi ale valorilor de
tranzactionare in ultimul trimestru al anului, cu mentiunea ca

tranzactiile de acest tip au fost mai putin numeroase.

Pretul apartamentelor vandute in zona TEI, in imobile
construite intre 1945-1977, in functie de suprafata utila (€)
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Sursa: Directia Venituri Sector 2, calcule Analize Imobiliare
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Vatra Luminoasa

Vatra Luminoasa este una dintre cele mai bine cotate zone
din Sectorul 2 al Capitalei. Aceasta s-a dezvoltat in mai multe
faze, incepand din perioada interbelica, si cuprinde atat
locuinte colective vechi construite in anii ‘50, cat si duplexuri
si case individuale, unele ncadréandu-se In segmentul
premium. Blocurile sunt putine la numar, avand panala 8-10
etaje, si au fost ridicate in anii ‘60-'70.

Pe langa locuintele sale atractive, Vatra Luminoasa ofera si
alte avantaje rezidentilor. Printre acestea se numara accesul
rapid catre centrul orasul, cu masina sau cu diverse mijloace
de transport in comun, si spatiile disponibile pentru recreere
si pentru activitati sportive.

Se pot face legaturi la magistrala de metrou M1 de la statiile

Piata Muncii si Piata lancului, cele mai apropiate de casa
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pentru locuitorii din zona.

Parcul National este ideal pentru recreere si activitati in aer
liber. in incinta sa este amplasat Amfiteatrul “Mihai

Eminescu” unde se organizeaza evenimente culturale.

Arena Nationala se afla la limita acestei zone si gazduieste
unele dintre cele mai importante evenimente sportive si
concerte din Capitala. Pasionatii de sport au la dispozitie si
Complexul Sportiv National “Lia Manoliu” si Centrul National
de Tenis.

Atat unitati de invatamant de stat (Scoala Gimnaziala nr. 49,
Liceul Tehnologic Special “Regina Elisabeta”), cét si private
functioneaza in zona Vatra Luminoasa. Aici este amplasat,

totodata, Spitalul Clinic de Copii “Dr. Victor Gomoiu”.



PRIMARIA
|| SECTORULUI 2 BUCURESTI

Vatra Luminoasa

Ca numar de achizitii imobiliare, Vatra Luminoasa se situeaza
pe locul al saptelea la nivel de sector, cu 138 de contracte
incheiate in 2018, depasind astfel doar zonele Floreasca,
Andronache si lon Creanga. Cat despre volumul achizitiilor,
cartierul ajunge la un nivel foarte apropiat de Floreasca,
anume 10,9 milioane de euro (fata de 10,1 milioane de euro)
— aceasta similaritate este cu atat mai interesanta cu cat cele

doua zone au si un nivel similar al numarului de tranzactii.

Tn aceasta zon& a Capitalei au avut loc anul trecut doar 114
tranzactii cu apartamente, cu un volum de sapte milioane de
euro; casele si vilele, pe de alta parte, au facut obiectul a 16
contracte de vanzare (in valoare cumulata de 3,4 milioane de
euro), in vreme ce pe segmentul terenurilor au fost
consemnate doar trei achizitii (in valoare de 0,3 milioane de
euro).

n ceea ce priveste evolutia preturilor de tranzactionare ale

analize
imobiliare

@ imobiliare.ro

apartamentelor, de remarcat este ca, raportat la unitatea de
suprafata utila si la perioada de constructie, un nivel maxim
a fost atins n trimestrul al doilea al anului trecut, cand o
locuinta finalizata intre 1945 si 1977 se vindea cu 1.300 de
euro pe metru patrat util. In ultimul patrar al anului, ins&,
valorile de tranzactionare au revenit la nivelul valabil in primul

trimestru, anume 1.110 euro pe metru patrat util.

Raportat la suprafata utila, pretul unitar de tranzactionare
pentru apartamentele din Vatra Luminoasa a cunoscut o
variatie importanta pe segmentul 55-74 de metri patrati: este
vorba despre o crestere de la 64.500 de euro in T1, la
75.000 de euro In T3 2018. Unitatile locative mai mici de 35
de metri patrati, pe de alta parte, s-a depreciat de la 38.000
de euro in primul trimestru, la 32.100 de euro in cel de-al
patrulea.

Pretul/mp utilval apartamentelor vandute in zona
VATRA LUMINOASA, in functie de perioada de construire (€)
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Pretul apartamentelor vandute in zona
VATRA LUMINOASA, in functie de suprafata utila (€)
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Sursa: Directia Venituri Sector 2, calcule Analize Imobiliare
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Proiecte rezidentiale la vanzare
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Nume prolect Status Apartamente Suprafata utila Suprafata utila Pret fara TVA (EUR)  Pret fara TVA (EUR
P Constructie Planificate minima&/mp maxima/mp minim maxim
Aviatiei Tower in Constructie 134 54 148 118.500 334.400
102 The Address in Constructie 273 44 129 106.600 302.500
Belvedere Residences in Constructie 1.556 36 158 75.000 155.000
Circului Park Tower Finalizat 100 58 106 110.000 225.000
Cloud9 Residence in Constructie 820 47 144 74.000 199.500
Dinamic City Finalizat 128 70 105 154.000 272.000
Doamna Ghica Plaza Finalizat 616 46 92 50.000 94.000
Estic Park in Constructie 1.500 40 91 55.400 152.100
Floreasca Residence in Constructie 306 38 133 76.000 563.700
Neofort Rezidential 10 in Constructie 150 30 63 27.200 65.000
Poseidon Residence Finalizat 156 27 163 34.500 163.000
Triama Residence in Constructie 202 31 74 52.000 91.000
UpGround Residence Finalizat 571 62 274 103.000 750.000
Vivenda Residencias faza Il in Constructie 1.400 57 80 67.500 93.000
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Ghiseita este o boala care afecteaza multi romani.
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www.impozitelocale2.ro ]

———

ST POT:

SA X

DEPUL DECLARATIILE 3 OBTIT CERTTFICATUL | |
 DE TMPUNERE ] E'—P'TESFI TP"‘E'-EJ [ DE ATESTARE FISCHL@

 TOTUL ONLINE

De astazi, daca locuiesti in Sectorul 2, statul la
coada de dragul statului este istorie. Totul se
poate rezolva online, tu trebuie doar sa te
gandesti cat mai bine cum sa-ti petreci timpul
astfel eliberat.

Pentru ca libertatea a fost mereu un tel al
oamenilor de pretutindeni, noi, la Sectorul 2, i

eliberam timp.

DIRECTIA VENITURT
BUGET LOCAL

www.impozitelocale2.ro

R_

SECTORUL 2
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Lansat in ianuarie 2000, Imobiliare.ro este primul si cel mai
accesat portal imobiliar din Romania. Portalul a depasit de
curand pragul de 1.650.000 de vizitatori unici pe luna si
cuprinde cea mai mare baza de oferte din toate categoriile

imobiliare la nivel national.

Din 2016, Imobiliare.ro face parte din Grupul Elvetian Ringier
- unul dintre cele mai mari grupuri media internationale - si
beneficiaza de know how-ul de ultima ora din domeniul
digital. In cei 18 ani de experienta, Imobiliare.ro si-a construit
un brand puternic printre portalurile imobiliare, fiind
recunoscut de 88% de utilizatorii de internet cu o nevoie
imobiliara activa (conform unui studiu efectuat in decembrie
2016).

Mai mult, Imobiliare.ro este principalul furnizor de date si
statistici imobiliare pentru presa de business si TV din
Romaéania (Ziarul Financiar, Wall-Street, Forbes, Business
Review, Digi24, PRO TV, TVR1 etc.), comunicand regulat
evolutia pietei imobiliare. Imobiliare.ro are cea mai mare
echipa din tara specializata pe domeniul Imobiliar (online,
statistica, comunicare si consultanta) care, in 2017, a ajuns
la o cifrd de 70 de angajati. in acest moment, peste 1.200 de
clienti corporate (agentii imobiliare, dezvoltatori si banci)
beneficiaza de toata expertiza echipei Imobiliare.ro

¥ analize
.\ imobiliare

Lansata in 2011, Analizeimobiliare.ro este prima platforma
de Real Estate Data Intelligence din Roménia, dezvoltata de
Imobiliare.ro in colaborare cu statisticieni si evaluatori de top

din tara si strainatate.

Tn acest moment, peste 200 de clienti corporate - companii
de top din domeniul evaluarii, al investitilor imobiliare i
financiar-bancare - au beneficiat sau beneficiaza n

continuare de expertiza echipei Analizelmobiliare.ro

Beneficiul suprem al platformei este accesul la cea mai mare
baza de date imobiliara din Roménia, cu informatii in peste
9,000 de localitati despre Cerere, Oferta (anunturi de vanzare
si inchiriere de la particulari, agentii imobiliare, banci si
dezvoltatori imobiliari), Tranzactii, Preturi de vanzare si
inchiriere pentru apartamente, case, terenuri, spatii

comerciale, industriale si birouri.

Verificam in peste 10 orase mari si suburbii daca ofertele
sunt reale, daca prezentarea datelor este completda si

corecta si inregistram adresa proprietaii.

Furnizam partenerilor nostri diverse studii periodice ale pietei
imobiliare, indici de preturi, analize de benchmarking si
lichiditate.

Am dezvoltat rapoarte dedicate dezvoltatorilor imobiliari:
Monitorizarea proiectelor rezidentiale in principalele orase si

localitati suburbane, Analiza pietei si competitiei

Evaluam portofolii ale bancilor din 2015 in parteneriat cu
firme renumite de consultanta si evaluare imobiliara. Modelul
a fost dezvoltat impreuna cu Momentum Technologies, lideri

in domeniul evaluarii automate in Olanda.



